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PREMESSA

I Comune di Cavriago in Provincia di Reggio Emilia & dotato di PSC e RUE vigenti redatti ai sensi
degli articoli 28 e 29 della L.R. 20/2000 approvati rispettivamente con D.C.C. n° 59 del 04/11/2003
e D.C.C. n° 1 del 09/01/2004 e successivamente variati.

Il presente Documento di Valsat costituisce il rapporto ambientale della 4" variante specifica al
PSC e 12” variante al RUE che occorre adottare per rendere conformi i due strumenti urbanistici al
progetto d’'intervento per 'ampliamento degli edifici esistenti nellambito APSe da parte della ditta
MGT sas, oggetto di procedimento unico ai sensi dell’art. 53 della L.R. 24/2017.

Il documento é stato modificato a seguito delle richieste di integrazione degli atti fatte dopo la
prima e seconda conferenza di pianificazione e in base al decreto del Presidente della Provincia di
Reggio Emilia n. 85 del 08/08/2025.

INTRODUZIONE

Il procedimento di VALSAT, nel rispetto della direttiva 2001/42/CE, previsto dall'art. 18 della L.R.
n° 24/2017, come parte integrante del processo d’elaborazione ed approvazione degli strumenti
pianificatori a livello regionale, provinciale e comunale, supporta le scelte di piano al fine di
promuovere uno sviluppo sostenibile prendendo in considerazione gli effetti significativi

sull’ambiente e sul territorio che posso derivare dall’attuazione dei medesimi piani.

RIFERIMENTI NORMATIVI

E di recente approvazione la nuova LR n.24 del 21/12/2017 “Disciplina Regionale sulla tutela e
'uso del Territorio” che al Capo Il tratta la Sostenibilita ambientale dei Piani rimandano al rispetto
della Direttiva 2001/42/CE a cui si ispirano il D.Lgs. 152/2006 e D.Lgs. 4/2008.

La procedura sviluppata per I'analisi e la valutazione del quadro ambientale di riferimento per la
variante al PSC di Cavriago in esame, assume i passi contenuti nella Direttiva 2001/42/CE
concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sullambiente cosi come
recepiti dal D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 (come modificato dai D.Lgs. n. 4/2008 e n. 30/2009),
relativi al “Rapporto ambientale” ovvero al documento del piano o programma ove sono individuati,
descritti e valutati gli effetti significativi che I'attuazione del piano o programma medesimo potrebbe
avere sul’ambiente, oltre le ragionevoli alternative funzionali agli obiettivi e all’ambito territoriale

specifico.

Lo schema rappresentativo dei contenuti del rapporto & ispirato ai punti dell’allegato VI del D.Lgs.

n. 4/2008. Ulteriori precisazioni sono state introdotte dalla LR 6/2009, che ha sostituito
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integralmente l'art. 5 (valutazione di sostenibilita e monitoraggio dei piani) della LR 20/2000, e

dalla relativa Circolare illustrativa dell’1.2.2010.

LINEE GUIDA E PERCORSO METODOLOGICO ADOTTATO

Nel rispetto del principio di “non duplicazione” delle procedure, introdotto dalla direttiva 42/2001/CE
(art. 9) e ripreso dal DIgs 4/2008 (art. 11 e 13) e dal LR 6/2009 (art 13), la valutazione della
sostenibilita ambientale del Procedimento Unico tiene conto anche delle valutazioni sugli effetti

ambientali gia operate per il PSC.

Il PSC vigente nella tavola tematica Tav.2A “Tutele Ambientali e Storico - Culturali” riporta ogni
elemento di vincolo o tutela relativo ai diversi sistemi sensibili.

Viene comunque fatta anche 'analisi dei vincoli dalle tavole di PTCP.

Le sensibilita del sistema che possono risentire degli effetti delle attivita del piano sono state
raggruppate nelle seguenti categorie, coerenti per quanto riguarda la natura degli elementi

afferenti oltre che coerenti per gli aspetti di analisi tecnica:

SSE Sistemi di sensibilita

GEO | Sistema geologico-geomorfologico
IDR Sistema idrico

ECO |Sistema ecologico e Parchi

AGR | Sistema agricolo

PAE Paesaggio culturale

ANTR | Sistema antropico

Tabella — Elenco dei sistemi di sensibilita utilizzati per la valutazione di sostenibilita delle varianti di piano.

Di seguito si riportano le tabelle di rilevanza per ogni elemento di sensibilita di ogni singolo sistema

ripreso dal PTCP di Reggio Emilia.
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Sensibilita’ del sistema geologico-geomorfologicoe (GEQ)
S5E Elementi costituenti
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GELQ [ Dossl

FED | Calanch

GEQ [ Schvalamenta Ir blocs

[GED | Frana al croilo

[GEC | Frana ativa

[GED | Al ca:egone di Insiabiiia del versan: P
GED | Geosld

GED [ AMierament dl valors paselslics
GED | Cicnl gaciall

GEQ | Fome

[GED | ~orament

[GED | Cave: alive o In slsiemanone

[GED | Cave: abbanoonale

GED | Eveniuak Instabllna di 5ol @ planura
GED [ S7abiita medizcre dl suol di planua

K | RIL

=

| B R R ]

BN e
o

=

0| 0| || o) (o) | 5| o jolo)o | o) o) o] o

Sensibilita’ del sistema idrico [(IDR)

S5E Elementi costituenti
DR | Zone ditulela asscluta Ntomo 3 laghl, bacind & corsl O'acqua (A £0)
IDR | Zone di tutela ordinaria Intarno a laghl, badnl e corsl dacqua (At 40)
IDR | Zone diluieia dellz goena del Fo (AL 40)

IOR | Ineasl ed alvel di laghl, bachl & corsl dacqua (Ar. 41)
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IDR | Ammasel mociosl. Zone di proteZione Jels asgue sohemanse del lemiono collinare - montano =
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Sensibilita’ del sistema ecologico e dei parchi (ECCQY
55E Elementi costituenti

ECO Farco Mazionale

ECO RiEgrve

ECO Aree dl Riequilibrio Ecologlco ARE

ECO Farchl Provinclal

[ECO Fabral regranall cormunian

[ECO Fiete Mallra 2000 EIC & Zps

[ECD D@5l Plano Faunlstico Venatono

[ECD Ares di reperments ARE Reggia Emilia

ECO Arge d reperimenta ARE Rublera

ECD Are dl reperiments ARE TAY

K |RIL

o o] o]o| o| ol o o] v]ofo|o| o v o]o]o}o| | o ool ol GG G| oo o

ECO Ares dl repermenta di un'area profeta del Flume Seconla
| ECO Ares dl reperiments ANG Campatrera
| ECO Zone dl tubela naturalistica

ECD Comdol primari planiziall [puffer]
ECO Gangll planiziall

A el i) el i)
B E S ] BN BR] ESEMES R BY BV BR1EY EE R EA BY B8 BRI EVELES BY BE B3 U RN E ERE

ECO Cormdol secandarl In amblta planizias

ECO Cormdol primarl pedecollinar

ECO Cormdol primar pedecollinan (buffer)
[ECD Capisald collinad-maonian
[ECD Connessionl primarie In ambis colinare-montand
[ECO Aree dl Interesse naturalistico senza IsTtuta di futela - Allre segnalazion

ECO Frincipall direfinicl esteme @ connetivita

ECO Cormded fusiall priman

ECO Selezione Ecomosail

ECO PTG pall e=ment & Tam menasone T
[ECC | Principall punil o conmieio K
[ECO Warchl a resehio 7
[ECD Slstema forestale boschivo (Ar3E) 2
ECO Abete Dlanco | Fing sIvesire H
ECO Frateriz & caspuglled 2
Sensibilita’ del sistema agricolo [AGR)

55E Elementi costituenti F|R|K|RL

AGH Zone dl voraZone produtllva collnars Pl R

AGR Supil ad alla capacita duso agrcaia FlRIK ][ 2
AGR Wignetl & frutiet = [ Z
AGR racl stablll R ]
AGR Insedlament] rural rlgvant RIKE] Z
AGR AZiendz ootecnicne (Dovinl) Rl E 1
AGR AZiende zootecniche (sulnl) R I 1
Sensibilita’ del sistema del paesaggic culturale [FAE)

55E Elementi costituanti P |R]|K]|RL

PAE Zone ed element] d Inferesse slorco & archesloglco [ARAT) P |RR

P&E Cerrl & nuckel storich (At 49) = |RR

PAE Stnutiure Insediallve slorche @ strutbure Insedialive bemiboral storiche non urbane (AR50 R 2
[FAE Zone ed element] 4 tukela del’implanto storlco della cenburiazions_zone [ArLAS) =1 R 2
[FAE Zone ed elementl gl futela delimplanio storco della centuriazione_elemant jAr.48) ! 2
[FAE WIAblIEa SI0MICE (AR5 A 7
PAE Wiabllfa panoramica (At 51) 2 R 2
PAE Ares ey Al 136 142 DUgs 42/2004 P R 2
P&E Slstema collinare (Ar.37) = = 1
PAE Slstema del crinall (Ar.37) =] 7 1
[FAE ZonE 0 IMETEESE Pacbaqyenicd amb (ALAz2) 5| R 2
[FAE Funl panaramic] sigrificatii =2 2
[FAE COMMES1 O Valore PAceistco R 2
P&E Relazoni sisive sinutturant! 01 R 1
PAE Relazioni wisive stnutiurant] 02 " 1
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Sensibilita’ del sistema antropico (ANTR)

Lines eleftriche aerse

-

55E Elementi costituenti P|R]|K|RIL

ANTR Resldenzlale & Sersdz rEI K

ANTR Resldenzlala previsionale = | &
ANTR Edficl per lstruzione e I3 sanita rrl &

ANTR TEGe UIDans & so0neg R 3
AMNTR Zore procutive esstentl |k 2
ANTR Zare pracutiive In espansiong ENIER 1
ANTR Azlende RIR tola GRS
ANTR Ciscariche y 2 | KE .
AMTR Femovie nazlonall ! sistema ferrovlaria reglonale (reglonall e concesse) R lK 2
AMNTR Famovia Alta Velcha g el 2
AMNTR ALoETade B ekl 2
AMNTR Sirade dl Interesse statale e regionale 7|k ]
AMTR Strade dl Interesse pravinciale R lK 1
ANTR Sirade panoramiche dl crinale R 3
AMTR Senllesd =1 1
ANTR Plste da el 2|k 1
ANTR R 1
ANTR R 1

Cabine aletriche

Il presente Documento di Valsat costituisce di fatto il Rapporto Ambientale del Procedimento
Unico.
Tale rapporto ambientale accompagna la proposta di piano/variante ed individua i possibili impatti

ambientali derivanti dall’azione e le misure idonee per impedirli, mitigarli e compensarli.

Il monitoraggio degli effetti viene effettuato e implementato nelle usuali procedure adottate

dallamministrazione comunale.

Il presente rapporto contiene quindi i seguenti contenuti:

- Verifica degli elementi sensibili del quadro programmatico e inquadramento territoriale

- Verifica di Coerenza

- Considerazioni sulle eventuali scelte alternative

- Contenuti tecnici del Procedimento e quadro progettuale

- valutazioni specifiche degli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, con l'individuazione
delle eventuali mitigazioni;

- sintesi della valutazione.
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CARATTERIZZAZIONE TERRITORIALE

Si tratta di un lotto collocato nell’area produttiva di Corte Tegge adiacente al lotto in cui & insediata
la ditta MGT sas che ha richiesto 'ampliamento dello stabilimento attuale per necessita produttive.

Nel piano strutturale comunale il lotto in oggetto € collocato su un ambito attualmente classificato
COLL c.

Il lotto in oggetto é libero, tenuto a prato, e si colloca in fregio a via Luciano Lama, viabilita di
margine dell'area produttiva di Corte Tegge. A nord confina con la sede della MGT sas, ad est
confina con il Canale di Cavriago oltre il quale sono presenti stabilimenti produttivi, a sud confina
con terreni tenuti a prato e aree agricole oltre via Lama, ad ovest confina con via Lama oltre cui si
trova il nuovo stabilimento Arbizzi e un’area di parcheggio.

Di sequito si riporta la localizzazione del lotto di intervento (in giallo) su vista satellitare.

MG sas

ORTOFOTO
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Il procedimento unico proposto prevede inoltre la cessione di un’area di 10366 mq (in verde

nell’estratto aereo sottostante) in localita San Nicolo nel Capoluogo.

L L 'yf!:"- o ._'
INDIVIDUAZIONE DELL'AREA DNCESSIONE SU FOTD AEREA

10
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QUADRO PROGRAMMATICO PTCP - APEA

Figura 1 — Estratto tavola P1-3 PTCP 2016 Ambiti di Paesaggio con localizzazione di variante in rosso.

L’Ambito di Paesaggio in cui ricade la porzione di territorio di Cavriago in cui si trova l'area

produttiva di Corte Tegge € '’Ambito 5 “Ambito Centrale”.

Per tale ambito le strategie di interesse prioritario, in relazione all'intervento previsto con la
variante, sono la razionalizzazione del rapporto tra grandi insediamenti e territorio periurbano ad
alta vocazione produttiva agricola con contenimento del consumo di suolo e con azioni di tutela e
potenziamento delle continuita ecologiche residue.

Allo stesso tempo nellambito centrale si tende alla polarizzazione delle funzioni di eccellenza
come quello del sistema della produzione di punta per consolidare la forte connotazione

manifatturiera dell’ambito.

Tra gli obiettivi fissati per tale ambito si evidenziano i seguenti:

- valorizzare il ruolo del territorio rurale interstiziale e periurbano quale serbatoio di naturalita
residua e luogo ove incentivare la salvaguardia e la creazione di nuovi paesaggi oltre al
potenziamento delle dotazioni ecologiche

- qualificare I'ambito produttivo di Corte-Tegge in accordo con l'art. 11 delle Norme di attuazione,
con particolare riguardo al completamento ed all’efficienza delle infrastrutture tecnologiche, alla
qualita architettonica e degli spazi gravitanti sulla via Emilia ed evitando potenziamenti che
possano pregiudicare i varchi agricoli residui, attuando altresi i contenuti dell'’Accordo territoriale

sottoscritto con la Provincia di Reggio Emilia e i Comuni di Cavriago e Reggio Emilia.

11
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D) Corridoi ecolegici fluviali

S Cormdor fluveah pnman (D1) (art. 65, art. 40, art. 41)
s Corndol luviadl secondan (D2) (art. 41)
sessssss Corsi d'acqua ad uso polivalente (D3) (art. 5)

E) Gangli e connessienl ecologiche planiziali da consolidare elo potenziare (art. 5)

"'“"
-

S80E Gangli ecologio pianizial (E1)

eese Corrxdol priman planiziall (E2)

W Comdol pnman pedecollinan (E3)

=5 &5 Comdol secondan in ambio planiziale (E4)

Figura 2 — Estratto tavola P2-centro PTCP 2016 Rete Ecologica Polivalente con localizzazione di variante

in rosso.

L’ambito di intervento non interessa elementi della rete ecologica provinciale, a lato del lotto corre
il Canale di Cavriago che € individuato come corridoio fluviale secondario
Di seguito si riportano delle foto del canale nel tratto interessato

12
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Si nota che lungo il canale fino sul retro dell’attuale stabilimento MGT non sono presenti edifici o
manufatti e 'area adiacente al canale &€ sgombra per oltre 10 metri dalle sponde.

13
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Figura 3 — Estratto tavola P3b- PTCP 2016 Sistema della Mobilita con localizzazione di variante in rosso.

L’ambito si colloca nell’area produttiva di Corte Tegge lambita ad ovest da viabilita di interesse

provinciale e a nord dalla via Emilia, che é inoltre una delle principali connessioni ciclabili.

14
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AREE TUTELATE PER LEGGE (art. 142)
® "LAGHI" (lett. B)

@ "FIUMI, TORRENTI E CORSI D'ACQUA ISCRITTI
Trdt NELL'ELENCO DELLE ACQUE PUBBLICHE" (lett. C)

77 Canale della Cella o di San Silvestro,
di Cavriago e del Ghiardo

Figura 4 — Estratto tavola P4 Centro - PTCP 2016 Carta dei Beni Paesaggistici del territorio Provinciale con

localizzazione di variante in rosso.

15
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Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua (art. 41)

Viabilita storica (art. 51)

Figura 5 — Estratto tavola P5a 200NE - PTCP 2016 Zone, sistemi ed elementi della tutela paesistica con

localizzazione di variante in rosso.

Oltre il confine ovest del comparto corre il Canale di Cavriago, corso d’acqua iscritto nell’elenco
delle acque pubbliche con il numero 77, aree tutelate per legge.

E’ dunque necessario ottenere il parere della Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggio
per la citta metropolitana di Bologna e le province di Modena, Reggio Emilia e Ferrara, in quanto

I'edificio in progetto ricade entro 150 metri dal canale.

Non sono interessati ulteriori elementi di tutela paesistica.

16
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Formazioni boschive
- a. Querceti submesofili ed altre latifoglie miste
I b. Querceti xerofili
~ c. Formazioni igrofile ripariali o di versante
© d. Castagneti da frutto abbandonati o irregolari
[ e. Formazioni di Pino silvestre dominante o in bosch: misti con latifoglie
~ f.Faggete
I g. Formazioni miste di abete bianco e faggio
h. Rimboschimenti
[0 i, Formazioni a dominanza di specie colonizzatrici alloctone

Figura 6 — Estratto tavola P5b 200NE - PTCP 2016 Sistema Forestale Boschivo con localizzazione di

variante in rosso.

Non sono interessati elementi del sistema forestale boschivo.

17
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Reticolo Principale di Pianura e di Fondovalle (art.65) Reticolo Secondario Collinare Montano (art.58)

Fascia A (art.68)

Ee Aree potenzi bili con pericolosita molto elevata
Fascia B (art.87) 5

Eb Aree potenzi bili con pericolosita elevata
Fascia C (art.68)

Em Areep i te all bili con pericolosita media o ds

limite di progetto tra ia Fascia B e la Fascia C (art.68) A A

Zone p: i i bili da di to idraulico esterne slle Fasce Ae B E

limite di cui alfart. 58, comma 2

Figura 7 — Estratto tavola P7 200070 - PTCP 2016 Reticolo Naturale Principale e Secondario - Carta di
delimitazione delle fasce fluviali e delle aree di fondovalle potenzialmente allagabili (PAl — PTCP) con

localizzazione di variante in rosso.

18
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Scenari di Pericolosita

P3 - H (Alluvicni frequenti:
- tempo di ritorno tra 20 e 50 anni - elevata probabilita) (art.68bis)

P2 - M (Alluvioni poco frequenti:
- tempo di ritorno tra 100 e 200 anni - media probabilita) (art,68bis)

Figura 8- Estratto tavola P7bis 200NE - PTCP 2016 Reticolo Secondario di Pianura - Carta delle aree

potenzialmente allagabili (PAl — PTCP) con localizzazione di variante in rosso.

19
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NS RegioneEmilia Romagna

O

FIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO ALLUVIONS* - Ii ciclo di attuazione
Scenarl di pericolosita nelle aree allagabil|
Comune & CAVRIAGD
Reticok Secondario di Pianwra (RSP)

Legenda

I 3 Atavon bocueh (1R 20-50 arws - wimests protds

B 1492 Anavion mens aquents (TR 100-200 snd] - mds totebeny
L1 whpons mm (TR Ino & 500 are) - besen probabiids

*URmO agpomanmentn igrike 222

Figura 9— Mappa della pericolosita 2022 su taglio comunale PGRA

Il lotto come tutto il territorio comunale €& collocato in aree con scenari di pericolosita P2 per il
reticolo secondario di pianura. Scenari poco frequenti con tempi di ritorno tra 100 e 200 anni.
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EFFETTI ATTESI
AMPLIFICAZIONE |AMPLIFICAZIONE | INSTABILITA” CEDIMENTI LIQUEFAZIONE
STRATIGRAFICA | TOPOGRAFICA |DI VERSANTE
X X
X X X
@ X
w X X
5 X
© X X
X X (potenziale)
H

Figura 10 — Estratto tavola P9a 200NE - PTCP 2016 Rischio Sismico - Carta degli effetti attesi con

localizzazione di variante in rosso.

Il lotto di intervento € collocato su aree con classe C degli effetti attesi con rischio di amplificazione
stratigrafica.
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LIVELLI DN APFROFONDIMENTO

[ I

2

I :

Figura 11 — Estratto tavola P9b 200NE - PTCP 2016 Rischio Sismico - Carta dei livelli di approfondimento

con localizzazione di variante in blu.

Il lotto di intervento é collocato su aree con la necessita di 2 livello di approfondimento ed in parte

con 3 livello di approfondimento.
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Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio di
pedecollina - pianura

Settore A !

aree caratterizzate da ricarica delia fakda, generaimente a ridosso della
pedecoliina, Idrogeclogicamente identificabili come sistema monostrato,
contenente una falda freatica in continuita' con la superficie da cul niceve
alimentazione per infiltrazione

[ sencres:

aree caratterizzate da ricarica indiretta deila falda, generalmente comprese
tra la zona A e [a media pianura, idrogeciogicamente identificabili come
sistema debolmente compantimentato in ¢ alla faida freatica superficiale
segue una falda semiconfinata in collegamento per drenanza verticale

[] Settorec:

bacini imbniferi di pnmaria alimentazione dei settoriditipo Ae B

- Settore D:

fasce adiacent agh alvel fluvial (250 mt per lato) con prevalente
alimentazione laterale subalvea

© Emergenze naturali della faida {fontanili)
¥ Principali opere di captazione di acque sotterranee ad uso idropotabile

Figura 12 — Estratto tavola P10a 200NE - PTCP 2016 Carta delle tutele delle acque sotterranee e

superficiali con localizzazione di variante in rosso.

Il lotto ricade in zone di protezione delle acque sotterranee settore A, aree caratterizzate da
ricarica della falda.
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o
4 W -
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LINEE PER LA TRASMISSIONE E LA DISTRIBUZIONE DELL'ENERGCIA ELETTRICA (ART .81

DUSTAACE DI PRMA APPROSSINADIONT

MT esissente
Wt T W g s e 3
1KV T 3
KV w3 aeven S 15 W 3 S e - 1
s TEKY Ul I Shed adie [ R T P
..... KV 000 intenats wtow DA -Had w Vet o S 1A e e
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CARNE E STAZION! ELETTRICNE
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Figura 13 — Estratto tavola P11 200NE - PTCP 2016 Carta degli impianti e reti tecnologiche per la

trasmissione e la distribuzione dell’energia elettrica con localizzazione di variante in rosso.

Lungo via Lama passa una linea MT interrata, di recente e stata realizzata una nuova cabina MT
tra la sede attuale MGT e il lotto di variante.
Le linee interrate e le cabine di trasformazione MT hanno una DPA per i campi elettromagnetici

non superiore a 5 metri.

APEA DI CORTE TEGGE - PROGRAMMA AMBIENTALE

Per 'APEA di Corte Tegge € previsto il programma ambientale di seguito riportato.
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Atfuare una discipling volta al migioramento della

Competenza OBETTIVO TRAGUARDO SCADENZA
[ATTIVITA: GOVERNG VERDE PUBBLICO
A - . )
g RO MAN/CSE Risorse economiche 3 C delle aree a verde pubblico del PRIRABEA
- Aumentare il feello qualitativo dell'offerta degli spazi verd urbani ) Azsn(a Specase Lomparto produttive
e . g Favorire il mighoramento della frulbilita delle aree
ed extraurbani 50 una B dedle aree a verde
ubbli & verde pubblico
p o subordinato
RP/INF alrottenimento di Riqualificazions dell’arredo del parco publico & via dell'industria 2020
i finanziament
ATTIVITA: GESTIONE “NA TE BIODIVERSITA £
L
Aumentare il livello quali - quantitativo dei “sistemi naturali™ [incrementare il patremonio @ mighorare La fruibifith RP/MAN/ENY :::t::;:am:mo dl Incremento delle alberature, manutenzione e gestione della fasoa 2020
salvaguardanda la biodiversita e fe specie astoctone dei sistemi naturali sul territorio boscata lungo # Rio Cavriago

Attuazione del PUT: incremento delle "tone 307 e Incrocl rialzats,

sicureza o alla riduzione delle velooitd di ransito  [RP/MAN/CSE  |p he A da della segnaletica verticale e > { deghl i
nelle aree critiche Speriale spazl dl sasta ecc..,
Aumentare |a sicurezza nelie strade oo
| Mighorare [a qualita dedr 1a ride del : SUPPOrTD 1ecnico alla Provinga & Reggio Emilia per la reallzzalons di un
numero di volcoll crcolant| ¢ fa fluldificazione ded tratfico REANF/CSE:  |Risorse att @zato in Via Prativecchi -
Fluidificare # traffico, ndure le velocith e
migharare 13 sicurezza negh Incroo critio subordinato
|RPANF/CSE alfattenimento di Healizzarione bretella o collegamento alla nuova Via Emilia bis 2020
|finanziamenti
pani triennall opere
“?"“" FLIpS T A ¢ Bgistici peow boclrbednad Rigurre le emissions sonore e di gas inquinanti RSGI ww_"""e s Utilizza astalto faroassarbente sulle arterie prncipati 20152020
wescolare Speciale «
Hisorse Proviria
[} tratti icol. Lt i tora, i che | t: it dedle velocita ipati assl
Mighorare la g del traffico e attraverso il moitoraggio oraggio & rievazione dei dati terrRoriall RSGITEC/NF Risorse economi Monitoraggio del fussi di traffico e e hungo | principali 2018

@ i controllo del dati ambsentall

to della

|Maghorare la qualita delr amb)
mobilita oclopedonaie

Mtraverso |l pot

L jare la mobilith pedonale & dclabie

RP/NF/RU/MA
N

Anenda Speciale

Risorse economiche
Anienda Specabe

stradall e le intersersand critiche

Realizzanone del percorso cido pedonale di Via dellndustria
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Competenza OBETTIVO TRAGUARDO RESPONS RISORSE AZIONI/MODALITA SCADENZA
ATTIVITA: SERVIZIO IDRICO INTEGRATO ASPETTO AMBIENTALE: SCARICHI IDIIC), SUOLO SOTTOSUOLO £ RISORSE 1IDRICHE
eyecurione delle opere per il completamento dei lavori dells rete
RSGH Fanzieto de IREN, | orin & Corte Temme - & cura di IREN (impianto di sollevamento divie |2016
POC 0 risorse interne 2
3 Cutied)
g Valirare k fattibilitd tecnicofeconomica per
- lAumentace Fetficenza del sistema o gestione delle risorse idricha  |Fadopiane di sistemi di rlutdizzo delle acque
s {razonalizzands 1o smaltimento delle acgue povane ¢ degh scarkchl  |plovane ed il miglioramento degh implanti di
urbani in corpo Idrko superficiale um::;unn:::lxlo degll scarichi non allacclatl & Risdissaconomiche | mastti 1o del servitio di fos s o depiadione B e degli I g
[pukblice Sogns Ariends Specials allacc alla rete o
RSGI/INF
Whree sconomichis tione defle vasche di laminanone del parcheggio & Via Novella anmiale
Arienda Speciale s oo
- ) - - " ) Panif o jementa servizio e controli Risarse interns Implementazione del serdrio di raccolta porta a porta nelle anende 2015
tificarions el st € i@ AIboou s degli Mantenere le percentushi di raccolts differenziata SEMANFCSE
impatti ambientali it ' JENV
raggiunte
. mantenimento ded servizio di raccolta ifferenziata presso l'lsols
Hisorse interne lannuole

CATI E PARS

P—

(OMEZY

»

sister idati relativi al
consumi & rsorse energetiche dells pubbilics

Risorye Interne

ocologica di Via Olivesti

Regstrazions sisternatica dati suddeds: per utenze relativi al consumi di

energia elettrica per la pubblica Buminazione di Corte Tegge rele

Dvminuire | corsumi enengeticl deghi impiantl

Risorse economiche
Ariends Speciale

1y —

ASPETTO AMBIENTALE: IN

Gestione ed ottimizzariane del servisio di illuminazione pubblics a Corte

lannuale
Tegge

|v tigliorare Tinforr

I g - i temi dello svi subordinato Reabzzazione dl incontri finallzzatl a promuovere la conascenza o le

2 ':' . ;oﬂ ibil e B ¥ RSGV/TEC/RCE [affottenimento di opportunith & finanzlamento in ambito energetico @ amblentale presso 2016
o g finanziament le aziende & Corte Tegae

Migliorare la gestiooe degh aspetti amblontalt diretti ed Indiretti sl |Prevenice Fingul ! agnetco fi ich Rl del AgR0 le dei campi ek ag) i

[territorio - riduzione e pr dell'ing di tipo fisico e [attraverso una gestione pll officente delle attivith |RSGYTEC A:oue “mc,m a nell'intarna delle antenne di telefonia mobile attive sul termtorio di 2016
chimko di competenaa ' Corte Tegge
" " subardnato
e Finterconnettivits dell APEA [UAlippc oée et seciolopichiire Liematich s | | e opsc fottenimentodi  |Progetto di estensione dells banda larga 2020
Corte Temee (ICTH finanziamenti
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4894 VALSAT

QUADRO PROGRAMMATICO PSC - RUE — CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

PSC

Di seguito si riportano gli estratti delle tavole di PSC vigente con individuazione del lotto di

proprieta MGT in blu e del lotto adiacente oggetto di variante, in rosso.

[ aesie Ambiti specializzati per atfivita produttive di ilievo sovracomunali esistenti- A.13

: APS(c) Ambiti specializzati per attivita commerciali di rilevo sovracomunall esistenti- A.13

ssssnsv: Pigte ciclabili Piste ciclabilf principal

- COLlLac COLLe Afirezzature @ 2paz) coleftivi d ilvelNo urbana (verde pubblico atirezzato) A-24

e e e RISP-H20 Fasce oV napelfo dei corsi d'ecque

Figura 14 — Estratto tavola 1a “Ambiti e trasformazioni territoriali” — aggiornata ottobre 2022.
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LEGENDA
. TUTELE E VINCOLI DI NATURA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA

Confini comunall
NORME DI TUTELA DEL PTCP

&\S S S j Zona di particolare intoresse paesag@sico - ambeontalo (art 13)

- Zona di tutela naturakstcs (at 21)

L]
' Progett di lutele 1ecupato e valorizzazione (an 29)

vew—w—w  Fasca di rispetio dal corsi Facque

Invasi ed alves di laghi, baceni @ cors d'acqua (s 12)

VINCOLI INTRODOTTI DAL PSC - VULNERABILITA' IDROGEOLOGICA
| Alta

! Elevals

i Estramaments alevatn

ZONE DI RISPETTO DEI POZZI IDROPOTABILI
m Zona nstrotta

Zona alaigata

L Pozzi dropotati

Figura 15 — Estratto tavola 2a “Tutele Ambientali e Storico Culturali” — ottobre 2010.
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SCHEDA NORMATIVA PSC AMBITO APS

NORME - Schede degli ambiti COMUNE DI CAVRIAGO (RE) - PIANO STRUTTURALE COMUNALE — Quarta Variante

APS - AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA' PRODUTTIVE DI
RILIEVO SOVRACOMUNALE

APS - Corte Tegge

pag. 42 COMUNE DI CAVRIAGO - SERVIZIO URBANISTICA 29
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COMUNE DI CAVRIAGO (RE) — PIANO STRUTTURALE COMUNALE —Quarta Variante NORME - Schede degli ambiti

Ambito specializzato per attivita produttive APS
sovracomunali:

CORTE TEGGE

CARATTERI FISICI E CONDIZIONI AMBIENTALI
Localizzazione localita Corte Tegge, all'estremita nord-est del territorio comunale

Superficie territoriale Parte insediata [APS (e)]: 781.933 mq.
Parte di nuovo insediamento [APS (p)]: 325.861 mq.
Fascia a verde e attrezzature, lungo il rio di Cavriago: 69.431 mq.
Superficie territoriale complessiva: 1.177.225 mq.
Caratteri morfologici e funzionali

Caratteristiche e vulnerabilita delle risorse naturali e antropiche — Soglie di criticita -
Limiti e condizioni di sostenibilita degli interventi

In considerazione della vicinanza della via Emilia e del collegamento dell'area all'impianto
storico della centuriazione di eta romana, I'ambito viene definito di “cautela archeologica” e
sottoposto all'obbligo preventivo di comunicazione dei lavori alla Soprintendenza, con le
modalita di cui al comma 2 dell’art.11 del PSC vigente.

Ad eccezione di due porzioni (nord-est e sud-est) dellambito gia insediato, I'ambito &
classificato quasi per intero a vulnerabilita idrogeologica alta.

Una porzione meridionale, in parte insediata e in parte di nuova previsione, ricade nella zona
di rispetto allargata del campo pozzi “Case Corti".

DISCIPLINA GENERALE DELL'AMBITO
Obiettivi generali della pianificazione

Definire un ambito specializzato per attivita produttive, per infrastrutture logistiche e per servizi
alle imprese, nelllambito di un progetto complessivo di riqualificazione di Corte Tegge,
finalizzato al miglioramento delle funzioni produttive, delle condizioni di lavoro e della qualita
dell'ambiente.

In sede di Accordo di Pianificazione sottoscritto dal Comune di Cavriago e dalla Provincia di
Reggio Emilia, a proposito del “Polo sovracomunale di Corte Tegge”, viene riconosciuto il
ruolo territoriale di livello provinciale assunto dal polo produttivo di Corte Tegge, che richiede
siano messe a punto - a fronte di un'accurata analisi della situazione e delle esigenze di
adeguamento - politiche di scala sovracomunale entro un disegno complessivo di

riorganizzazione del sistema territoriale e infrastrutturale della via Emilia tra Sant'llario e

COMUNE DI CAVRIAGO — SERVIZIO URBANISTICA pag. 43

30



4894 VALSAT Procedimento Unico MGT

NORME - Schede degii ambiti COMUNE DI CAVRIAGO (RE) - PIANO STRUTTURALE COMUNALE — Quarta Variante

Reggio. In questa logica territoriale, I'intervento di qualificazione di Corte Tegge € finalizzato in
particolare:

- alla dotazione di attrezzature e infrastrutture per la logistica, oggi estremamente carenti;

- al forte potenziamento dell'offerta di servizi e attrezzature a supporto dell'attivita delle

aziende e dei lavoratori

- alla disponibilita di spazi e servizi per l'insediamento di aziende gia insediate nel
territorio (@ Corte Tegge o nel territorio urbano) che richiedano ampliamenti e
adeguamenti funzionali non pit compatibili con la sede e/o il contesto ambientale

aftuale.

Obiettivi specifici: caratteristiche urbanistiche e struttura funzionale

Il Rio di Cavriago costituisce ad ovest un limite morfologico altrettanto significativo rispetto alla
presenza a sud del campo pozzi “Case Corti”; il PSC individua lungo il rio un progetto di
qualificazione paesaggistica e funzionale, che consiste nella realizzazione di una fascia di verde
attrezzato e servizi lungo tutto lo sviluppo territoriale di Corte Tegge, ed in una pista ciclabile e
pedonale nel tratto pit a sud, fino al territorio urbanizzato.

La disponibilita di aree nell'ambito territoriale a nord di via Novella, che pur essendo oggi a
destinazione agricola, si pud considerare ormai di fatto “incluso” entro il territorio della zona
industriale, pur essendo prezioso per le politiche di riqualificazione (anche attraverso
trasferimenti), non ha le caratteristiche per fornire infrastrutture logistiche e servizi alle imprese

che invece sono da considerare indispensabili per il progetto di qualificazione di Corte Tegge.

Peraltro non & opportuno, per evidenti ragioni di equilibrio territoriale e di consumo della risorsa
territoriale, che il baricentro dellarea industriale, anche se attraverso insediamenti per la
logistica delle merci; venga spostato fortemente ad ovest, in quanto I'esito sarebbe vicino a
quello di una saldatura tra Corte Tegge e la via Bassetta.

Il percorso pedociclabile lungo il rio di Cavriago prosegue all'altezza di Corte Tegge,
raccordandosi con il complesso della Corte (di cui si prevede il recupero funzionale e
architettonico come luogo dell'identita storica dell'intero ambito), e diviene una fascia di
attrezzature e servizi alle persone e alle imprese, della profondita media di circa 80 m. (in grado
quindi di ospitare piccole attrezzature sportive, edifici di servizi, aree di ristoro e riposo). La
funzione della fascia (la cui precisa definizione planimetrica &€ demandata al PUA anche
attraverso lievi rettifiche del perimetro del PSC) é strategica, in quanto viene a costituire lo
sbocco naturale per tutte le attivita insediate a Corte Tegge, che non dispongono di spazi di
servizio entro la maglia del costruito.
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L'unico insediamento produttivo esistente all’altezza di via Portella della Ginestra, costituito da
un lotto ad ovest del rio di Cavriago, viene rafforzato con la Variante 2006, ampliando I'area
insediata (APS.e) di circa 5.900 mq. verso sud, in considerazione delle esigenze aziendali di
espansione degli spazi operativi e dell'impossibilita di ipotizzare trasferimenti.

Ad ovest di questa fascia una nuova strada in direzione nord-sud (accessibile dalla via Prati
vecchi attraverso via Novella), affiancata da un percorso ciclabile, distribuisce il nuovo sistema
di aree a destinazione produttiva (logistica, attrezzature, trasferimenti di sedi produttive), con
preferenza alle aree nord (pit prossime al sistema infrastrutturale della via Emilia) per le

infrastrutture logistiche.

Nel complesso, la fascia di territorio impegnata ad ovest del rio di Cavriago risulta di circa 250
m. sia nella parte nord che in quella sud, e mantiene pressoché inalterata la morfologia della
zona (la fascia del rio di Cavriago ne risulta valorizzata), non dando luogo a saldature

insediative che il PSC considera assolutamente negative.

L’ambito sud-est (ST = 106.500 mq. circa) pud essere destinato ad attivita produttive (secondo
una modalita attuativa che dovrebbe comunque prevedere il convenzionamento per garantire il
loro concorso a logiche piu complessive di riqualificazione), da sottoporre a verifica preventiva
di compatibilita ai sensi della norma del PSC sulle zone di rispetto allargato dei pozzi
idropotabili.

Il PSC prevede, a carico degli interventi nel sub-ambito est, la realizzazione di una nuova
intersezione a rotatoria tra via Prati Vecchi (SP n. 62) e via Novella, di cui & previsto il
prolungamento fino alla strada provinciale.

IL POC puo prevedere la cessione e sistemazione di aree di uso pubblico anche all’esterno del
sub-ambito purché comprese nell’'ambito di Corte Tegge e finalizzate al disegno complessivo di
qualificazione della fruizione di aree e attrezzature di suo pubblico.

Modalita attuative
Il PSC assegna ai POC il compito di strutturare l'offerta insediativa in base a criteri di
programmazione degli investimenti pubblici e privati di coerenza anche temporale con il quadro

infrastrutturale, di corrispondenza alle esigenze reali delle aziende insediate e da insediare.

L'ambito viene definito ai sensi dell’art. A-13 c¢.6 della L.R. 24.3.2000 n.20, area produttiva di
rilievo sovracomunale, e |a sua attuazione & pertanto regolamentata attraverso un accordo
territoriale (art.15 L.R.20).

| contenuti di tale accordo devono riguardare:

- I'affidamento attraverso convenzioni a soggetti idonei (consorzi, societa miste) di ruoli di
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esecuzione, riqualificazione e gestione unitaria delle aree;

- le modalita di realizzazione della rete di infrastrutture e servizi previsti dal PSC;

- gli interventi di ammodernamento ampliamento, trasferimento di complessi industriali esistenti;

- le modalita di delocalizzazione convenzionata di attivita produttive dimesse (in particolare
I'ambito PS-tr);

- la gestione coordinata degli oneri di urbanizzazione e delle altre risorse disponibili, da
destinare, come previsto al comma 10 dell'art.A-13 della L.R.20/2000, al finanziamento degli
impianti, delle infrastrutture e dei servizi necessari, indipendentemente dalla collocazione degli

stessi anche al di fuori dai confini amministrativi.

Attraverso il POC, 'Amministrazione Comunale, in applicazione delle norme di cui allart. 18
(Accordi con i privati) prevede forme di opzione per sei mesi nelle aree produttive di nuova
urbanizzazione, a favore di aziende locali la cui sede attuale & insufficiente allo sviluppo delle

attivita aziendali e/o non compatibile con 'ambiente urbano,

Funzioni ammesse  Produzione industriale e artigianale. Terziario associato alla produzione
(anche nella forma di servizi allimpresa). Logistica delle merci (magazzinaggio.
Movimentazione, sedi di aziende di autotrasporto). Servizi alla persona (ristorazione, strutture
ricettive, attrezzature per il tempo libero, esercizi commerciali di vicinato, altre attrezzature
sociali e sportive).

Carichi insediativi massimi ammessi
Parti APS(e)

Interventi disciplinati dal PSC (art.39) e dal RUE, da attuare mediante intervento edilizio diretto
o in attuazione di convenzioni in essere. In tali parti i RUE disciplina gli interventi di
completamento nei lotti liberi esistenti alla data di adozione del PSC, oltre agli interventi edilizi
nei lotti parzialmente o totalmente insediati alla stessa data, promovendo la qualificazione degli
insediamenti esistenti e disciplinando gli eventuali ampliamenti, i completamenti, e le variazioni
delle destinazioni d'uso.

L’incremento della capacita edificatoria rispetto allo stato di fatto € possibile nei termini previsti
dal RUE e nel quadro di un progetto di riqualificazione dell'area interessata dall'intervento, a cui
€ associata una convenzione che definisce le condizioni di partecipazione dell'intervento al
programma di riqualificazione delllAmbito (adeguamento reti, realizzazione opere, ecc),

secondo le seguenti modalita :
a) perintervento diretto, fino ad un massimo di Uf = 0,65 mq./mq_;

b) per intervento diretto, nel caso di acquisto dal Comune di dintti edificatori (capacita
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edificatoria) nel rispetto delle norme del regolamento speciale per la vendita di beni
immobili, a condizione che:

-le aree cedenti la capacita edificatoria, rimangano di proprieta pubblica, con
destinazione preferenziale a dotazioni territoriali;

- la nuova edificazione non aumenti la superficie coperta piu del 10% di quella gia
consentita;

- 'Uf non superi complessivamente 1 mq./mq_;

- sia rispettato l'indice di permeabilita previsto dalla normativa d'ambito o, nel caso sia
gia inferiore, mantenere la permeabilita esistente nello stato di fatto.

- gli spazi di proprieta comunale che hanno generato la potenzialita edificatoria, nel
rispetto delle Norme e degli ambiti di PSC, siano mantenuti liberi da edificazione;

- siano reperite le necessarie dotazioni di parcheggi di pertinenza e pubblici nel rispetto
degli standard minimi fissati per le diverse destinazioni d’'uso agli artt. 14 e 15.

Parti APS (p)

In totale, si prevedono per Corte Tegge circa 32,6 ha (comprensivi della nuova viabilita e dei
parcheggi) da destinare a logistica e sedi produttive, ed i restanti 7,0 ha a servizi e aree
verdi.

La capacita edificatoria massima ammessa dal PSC & limitata a 0,40 mqg./mq. di superficie
territoriale nelle aree destinate ad attivita produttive e logistica (325.861 mq.), mentre nella
fascia centrale a verde e servizi (69.431 mq.) l'indice di edificabilita non potra comunque
superare il valore di 0,10 mq./mq.

Nell'ambito della progettazione urbanistica complessiva, una superficie territoriale adeguata
deve essere messa gratuitamente a disposizione per consentire la dismissione e
riqualificazione dell'area dell'ex Stalla 3C (con cessione gratuita allAmministrazione Comunale)
e la realizzazione dell'intervento di trasferimento a Corte Tegge del diritto edificatorio pari a
3.760 mq.

Pertanto la capacita insediativa teorica massima - di cui il POC dovra verificare la fattibilita e la

compatibilita con le condizioni infrastrutturali e ambientali - & pari a:

- 3.760 mq. di capacita edificatoria trasferita dall'ambito del progetto speciale di ripristino del

territorio rurale (PS-tr,ex stalla 3C)

- 126.585 mq. di SC nelle aree di nuovo insediamento (al netto dei 3.760 mq. di SC destinati

come sopra)

- 6.943 mq. di attrezzature e servizi nella fascia verde
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per un totale di 137.288 mq. di SC.

L'attuazione delle parti APS (p) & disciplinata per intervento urbanistico convenzionato, nel caso
di acquisto dal Comune di diritti edificatori (capacita edificatoria) nel rispetto delle norme del
regolamento speciale per la vendita di beni immobili, a condizione che:

* |e aree cedenti la capacita edificatoria, rimangano di proprieta pubblica, con destinazione
preferenziale a dotazioni territorial;

e la nuova edificazione non aumenti la superficie coperta pit del 10% di quella gia
consentita;

¢ ['Uf non superi complessivamente 1 mq./mq_;
* non sia ridotto I'indice di permeabilita esistente nello stato di fatto.

Dotazioni territoriali e altre prestazioni di qualita urbana richieste:
Infrastrutture per la mobilita pubblica e privata Nuovo accesso da via Prati Vecchi, attraverso
svincolo a rotatoria e collegamento con via Novella

Impianti e reti tecnologiche da potenziare e adeguare attraverso specifico programma di
interventi da definire in sede di POC

Altre infrastrutture per I'urbanizzazione Vasche di compensazione idraulica

Fasce di rispetto e di ambientazione necessarie Fasce alberate continue e compatte, di
profondita almeno pari a 10 m., lungo il lato ovest della parte non a confine con il Comune di
Reggio Emilia e il lato sud dell'ambito.

Misure di conservazione e miglioramento della connessione ecologica del Rio di Cavriago:

Il Rio di Cavriago & indicato come meritevole di tutela dal PTPR (Piano Territoriale Paesistico
Regionale) e dal PTCP (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale), ed inserito nell'elenco
delle Acque Pubbliche del T.U. 11.12.1933 n.1775, con la denominazione “Canale di Cella o di
San Silvestro di Cavriago e del Ghiardo™.
In relazione all'estensione della fascia per attrezzature lungo il Rio di Cavriago e a quella
dellarea produttiva insediata e da insediare, il PSC sottolinea la valenza ecologica ed
ambientale del corso d’acqua, definito dal “Progetto di rete ecologica della pianura reggiana”
elaborato dalla Provincia di Reggio Emilia, come direttrice di connessione pertinente al reticolo
drenante e/o irriguo di alta e media pianura. Pertanto il PSC assume per la fascia lungo il corso
d'acqua i seguenti obiettivi e azioni, da attuare progressivamente attraverso interventi da
prevedere nel POC:
- interventi di riqualificazione delle specie animali e vegetali esistenti (cenosi)
- interventi di ricostruzione ambientale ex novo, finalizzati alla strutturazione di direttrici di
appoggio per la realizzazione della rete ecologica a scala locale.
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Attrezzature e spazi collettivi:

Realizzazione di una nuova mensa e dei servizi accessori (2.000 mq. di SC, gestione privata
convenzionata). Nel caso in cui la realizzazione della nuova mensa sia possibile per iniziativa
privata convenzionata, senza impegno di risorse destinate a dotazioni pubbliche, in sede di
POC, 'amministrazione comunale potra concordare con i soggetti attuatori la realizzazione di
altre dotazioni extra oneri di pari importo, anche al di fuori dell'ambito.

Realizzazione isola ecologica al servizio dell'intera area artigianale.

Modalita di attuazione Intervento coordinato da convenzione-quadro nei confronti
di un soggetto attuatore operante per conto dellAmministrazione Pubblica, in forme
regolamentate da apposita convenzione. Approvazione di uno o pit Piani Urbanistici Attuativi di
Iniziativa Privata, anche in variante al POC.

Possibilita di suddivisione in sub-ambiti Da definire in sede di POC, con vincolo di
garanzia della funzionalita degli stralci attuativi per quanto riguarda la realizzazione delle
infrastrutture per la viabilita e 'adeguamento delle reti tecnologiche.
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APS AMBITO SPECIALIZZATO PER ATTIVITA PRODUTTIVE DI RILIEVO SOVRACOMUNALE
Corte Tegge

LOCALIZZAZIONE
Localita Corte Tegge, all'estremita nord-est del territorio comunale.

SUPERFICIE TERRITORIALE
Parte insediata; 781.933 mq.. Parte di nuovo insediamento: 325.861 mq.. Fascia a verde e at-
trezzature: 69.431 mq. Superficie territoriale complessiva: 1.177.225 mq..

CARATTERI GEOMORFOLOGICI
Terreno sub-pianeggiante con lieve pendenza verso nord. Quota media di 49 m.s.l.m.

CARATTERI GEOTECNICI
Parametri discreti di resistenza alla punta (>20 Kg/cmgq) dopo il primo metro, ottimi dai 4 metri
(porzione meridionale dell'ambito) e dai 10 m (porzione settentrionale dell'ambito).

CARATTERI SISMICI
La stabilita sismica dei terreni in oggetto si ritiene discreta.

CONDIZIONI DI EDIFICABILITA GEOLOGICA
L'analisi delle indagini geotecniche eseguite e delle caratteristiche idrogeologiche, idrauliche e
sismiche dell'area in oggetto permettono di ritenere verificata la fattibilita tecnica dell'intervento

previsto.

CARATTERI MORFOLOGICI E FUNZIONALI

Area produttiva con ruolo territoriale di livello provinciale. La parte di nuovo insediamento &
suddivisibile in tre sub ambiti, posti, rispetto all'area produttiva esistente, a est, a sud e a ovest.
L'ambito & in territorio agricolo pianeggiante ed include due complessi agricoli. Le colture prati-
cate sono a est seminativo, a sud vigneto, medicaio e seminativo, a ovest seminativo e medi-
caio. E' presente un serbatoio interrato al centro dell'insediamento esistente. Il rio di Cavriago
costituisce ad ovest un limite morfologico altrettanto significativo rispetto alla presenza a sud del
campo pozzi Caneparini.

IDROLOGIA SUPERFICIALE E VULNERABILITA IDRAULICA
Il rio di Cavriago scorre al limite ovest dell'area esistente, tra il sub ambito ovest di nuovo inse-
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diamento e quello sud. La Fossetta della Torretta scorre al limite est dell'area esistente. |l rio di
Cavriago si presenta come esondabile (con un tempo di ritorno di frequenza superiore ai 5 anni)
nella parte occidentale dell'area esistente, per una fascia di larghezza di circa 150 metri. Nel
sub-ambito sud di nuovo insediamento si trova un canale di drenaggio irriguo. La parte esisten-
te e i subambiti di nuove insediamento est e sud scorrono inizialmente su fossetta della Torretta
con sbocco in torrente Modolena. La parte ovest ha un bacino scolante inizialmente sul Rio di
Cavriago con sbocco sul torrente Modolena.

VULNERABILITA IDROGEOLOGICA

Non sono presenti pozzi nelle aree di espansione. Nell'area insediata ci sono 20 pozzi domesti-
ci, nessun pozzo irriguo né alcun pozzo Enia. La soggiacenza della falda € sempre superiore ai
10 m.

VULNERABILITA DEGLI ACQUIFERI

Il sub-ambito est & parte in area a media vulnerabilita, e parte in area ad alta vulnerabilita. Il
sub-ambito sud & quasi tutto situato in area ad alta vulnerabilita tranne la zona prospiciente al
rio di Cavriago che ha elevata vulnerabilita. Il sub-ambito ovest & per circa meta a vulnerabilita
media, per circa meta a vulnerabilita alta; una piccola parte a sud ovest a vulnerabilitd estre-
mamente elevata. L'area gia insediata & nella sua parte nord orientale a vulnerabilita media,
cosi come in una piccola parte centrale. Tutto il resto dell'area esistente & a vulnerabilita alta.

VINCOLI DI TUTELA

| sub-ambiti di nuovo insediamento a est e a sud e una piccola porzione meridionale dell'inse-
diamento produttivo esistente sono parzialmente compresi nella fascia di rispetto allargata dei
pozzi Caneparini.

PERMANENZE STORICHE

L'insediamento esistente & interessato dai tratti di viabilita storica segnalata dal PTCP di via
Prati Vecchi (est), via Buozzi (sud) e via Santi (nord). |l sub-ambito est del nuovo insediamento
€ delimitato dalla viabilita storica di via Prati Vecchi. Il sub-ambito ovest del nuovo insediamento
¢ attraversato da una cavedagna segnalata come viabilita storica. All'interno dell'insediamento
produttivo esistente si trova l'insediamento storico di Corte Tegge.

AREE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO
Nessuna,

TRAFFICO E ACCESSIBILITA
L'accesso ai sub ambiti a Corte Tegge avviene da via Prati Vecchi, strada che mette in collega il
centro urbano di Cavriago con la via Emilia. | punti di rilievo di riferimento sono su via Prati Vec-
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chi: uno si trova in prossimita dell'incrocio con la via Emilia, I'altro in prossimita dello svincolo su
via Arduini; entrambi registrano un TGM compreso tra 8001 e 12000 veicoli.

RETE FOGNARIA

Tutta I'area & servita da fognatura pubblica, con separazione fra acque bianche e acque nere.
Per le acque bianche i nuovi insediamenti possono connettersi con fossetta della Torretta o rio
di Cavriago. E' in corso di definizione la progettazione esecutiva di un nuovo collettore di raccol-
ta delle acque meteoriche sia della parte esistente che di quella in espansione che seguira in
parallelo il corso del Rio di Cavriago, sul suo lato occidentale.

SORGENTI DI CAMPI ELETTROMAGNETICI
Lungo tutto il perimetro dellinsediamento esistente corre una linea di media tensione interrata,
che interessa anche I'ambito sud.

QUALITA DELL’ARIA
L'indice di purezza della qualita dell'aria & compreso tra 25-30, con una qualita discreta (inqui-
namento moderato).

VULNERABILITA ALLE ATTIVITA AGRICOLE

L'area esistente & quasi tulta in zona non vulnerabile all'impiego di concimi azotati ed allo span-
dimento di liquami zootecnici. Il nuovo insediamento & invece in zona vulnerabile salvo meta del
sub ambito ovest.

ESPANSIONE URBANA E PIANO PRE-VIGENTE

L'area industriale di Corte Tegge si sviluppa a partire dagli anni '70. Il PRG pre-vigente defini-
sce la destinazione agricola per tutti e tre i sub ambiti di nuovo insediamento, eccetto una mo-
desta porzione del sub ambito sud che & in zona D2 «artigianale, edificala e di completamento»
e un minimo lotto a zona B2 «residenziale edificata e di completamento». L'insediamento esi-
stente & lutto in zona D1 «industriale edificata e di completamento» e D2 salvo un lotto posto
lungo via dell'industria (di dimensione di poco superiore all'ettaro) che ha destinazione G4 «ser-
vizio di supporto all'attivitd produttiva». A sud tra via dell'Industria e via Buozzi, in corrispon-
denza degli abitati storici, si trova una zona S1 «residenziale vincolata a verde privato.

OBIETTIVI

Definire un ambito specializzato per attivita produttive, per infrastrutture logistiche e per servizi
alle imprese, nel quadro di un progetto complessivo di riqualificazione di Corte Tegge, finalizza-
to al miglioramento delle funzioni produttive, delle condizioni di lavoro e della qualita
dell'ambiente.

II ruolo territoriale di livello provinciale assunto dal polo produttivo di Corte Tegge richiede siano
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messe a punto politiche di scala sovracomunale entro un disegno complessivo di riorganizza-
zione del sistema territoriale e infrastrutturale della via Emilia tra Sant'llario e Reggio.

La disponibilita di aree nell'ambito territoriale a nord di via Novella, che anche se oggi a desti-
nazione agricola si puo considerare ormai di fatto “incluso” entro il territorio della zona industria-
le, pur essendo prezioso per le politiche di riqualificazione (anche attraverso trasferimenti) non
ha le caratteristiche per ospitare infrastrutture logistiche e servizi alle imprese che invece sono
da considerare indispensabili per il progetto di qualificazione di Corte Tegge.

Peraltro non & opportuno, per evidenti ragioni di equilibrio territoriale e di consumo della risorsa
territoriale, che il baricentro dell'area industriale (anche se attraverso insediamenti per la logisti-
ca delle merci) venga spostato fortemente ad ovest, in quanto I'esito sarebbe vicino a quello di
un saldatura tra Corte Tegge e la via Bassetta.

Il percorso ciclopedonale lungo il rio di Cavriago prosegue all'altezza di Corte Tegge, raccor-
dandosi con il complesso della Corte, e diviene una fascia di attrezzature e servizi alle persone
e alle imprese, della profondita media di circa 80 m. (in grado quindi di ospitare piccole attrezza-
ture sportive, edifici di servizi, aree di ristoro e riposo). La funzione della fascia & strategica, in
quanlo viene a costituire lo sbocco naturale per tutte le attivita insediate a Corle Tegge, che non
dispongono di spazi di servizio entro la maglia del costruito.

Ad ovest di questa fascia una nuova strada in direzione nord-sud (accessibile dalla via Prati
Vecchi attraverso via Novella) distribuisce il nuovo sistema di aree a destinazione produttiva
(logistica, attrezzature, trasferimenti di sedi produttive), con preferenza alle aree nord (pitl pros-
sime al sistema infrastrutturale della via Emilia) per le infrastrutture logistiche.

Nel complesso, la fascia di territorio impegnata ad ovest del rio di Cavriago risulta di circa 250
m. sia nella parte nord che in quella sud, e mantiene pressoché inalterata la morfologia della
zona (la fascia del rio di Cavriago ne risulta valorizzata), non dando luogo a saldature insediati-
ve che il PSC considera assolutamente negative.

L'ambito sud-est (ST = 106.500 mq. circa) puod essere destinato ad attivita produttive (secondo
una modalita attuativa che dovrebbe comunque prevedere il convenzionamento per garantire il
loro concorso a logiche pili complessive di riqualificazione), da sottoporre a verifica preventiva
di compatibilita ai sensi della norma del PSC sulle zone di rispetto allargato dei pozzi idropotabi-
li.

Il PSC prevede, a carico degli interventi nel sub-ambito est, la realizzazione di una nuova inter-
sezione a rotaloria tra via Prati Vecchi (SP n. 62) e via Novella, di cui & previsto il prolungamen-
to fino alla strada provinciale.

Il PSC assegna ai POC il compito di strutturare I'offerta insediativa in base a criteri di program-
mazione degli investimenti pubblici e privati, di coerenza anche temporale con il quadro infra-
strutturale, di corrispondenza alle esigenze reali delle aziende insediate e da insediare.
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CAPACITA INSEDIATIVA — FUNZIONI AMMESSE — STIMA DEL CARICO URBANISTICO
Funzioni ammesse: Produzione industriale e artigianale. Terziario associato alla produzione
(anche nella forma di servizi all'impresa). Logistica delle merci (magazzinaggio, movimentazio-
ne, sedi di aziende di autotrasporto). Servizi alla persona (ristorazione, strutture ricettive, attrez-
zature per il tempo libero, esercizi commerciali di vicinato, altre attrezzature sociali e sportive)
Carichi insediativi massimi ammessi:

Parti APS(e)

Interventi disciplinati dal PSC (art.39) e dal RUE, da attuare mediante intervento edilizio diretto
o in attuazione di convenzioni in essere. In tali parti il RUE disciplina gli interventi di completa-
mento nei lotti liberi esistenti alla data di adozione del PSC, oltre agli interventi edilizi nei lotti
parzialmente o totalmente insediati alla stessa data, promovendo la qualificazione degli inse-
diamenti esistenti e disciplinando gli eventuali ampliamenti, i completamenti, e le variazioni delle
destinazioni d'uso.

L'incremento della capacita edificatoria rispetto allo stato di fatto & possibile nei termini previsti
dal RUE, con un limite massimo di Uf = 0,65 mq./mq., nel quadro di un progetto di riqualifica-
zione dell'area interessata dall'intervento, a cui € associata una convenzione che definisce le
condizioni di partecipazione dell'intervento al programma di riqualificazione dell'Ambito (ade-
guamento reti, realizzazione opere, ecc).

Parti APS(p)

In totale, si prevedono per Corte Tegge circa 32,6 ha (comprensivi della nuova viabilita e dei
parcheggi) da destinare a logistica e sedi produttive, ed i restanti 7,0 ha a servizi e aree verdi.
La capacita edificatoria massima ammessa dal PSC & limitata a 0,40 mq./mq. di superficie terri-
toriale nelle aree destinate ad attivita produttive e logistica (325.861 mq.), mentre nella fascia
centrale a verde e servizi (69.431 mq.) l'indice di edificabilitd non potra comunque superare il
valore di 0,10 mq./mq.

Nell'ambito della progettazione urbanistica complessiva, una superficie territoriale adeguata
deve essere messa gratuitamente a disposizione per consentire |a dismissione e riqualificazio-
ne dell'area dell'ex Stalla 3C (con cessione gratuita all’Amministrazione Comunale) e la realiz-
zazione dell'intervento di trasferimento a Corte Tegge del diritto edificatorio pari a 3.760 mq.,
definito dal PSC per I'ambito da riqualificare AR.1a.

Pertanto la capacita insediativa teorica massima - di cui il POC dovra verificare la fattibilita e la
compatibilita con le condizioni infrastrutturali e ambientali - € pari a:

- 3.760 mq. di capacita edificatoria trasferita dall'ambito del progetto speciale PS-tr (ex stalla
3C)

- 126.585 mq. di SC nelle aree di nuovo insediamento (al netto dei 3.760 mq. di SC destinati
come sopra)

- 6.943 mq. di attrezzature e servizi nella fascia verde
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per un totale di 137.288 mq. di SC.

PRESTAZIONI DI QUALITA URBANA RICHIESTE

Per quanto riguarda le infrastrutture per la mobilita pubblica e privata il PSC prevede un nuovo
accesso da via Prati Vecchi, attraverso svincolo a rotatoria e collegamento con via Novella,

Per gli impianti e le reti tecnologiche, queste sono da potenziare e adeguare attraverso specifi-
co programma di interventi (da definire in sede di POC).

Altre infrastrutture per l'urbanizzazione richieste sono le vasche di compensazione del regime
idraulico acque piovane.

ESIGENZA MITIGAZIONI

L'attenzione alla vulnerabilita degli acquiferi & il tema ambientale di massima importanza per la
progettazione di questo ambito. Devono quindi essere prodotti tutti gli accorgimenti tecnici e
progettuali: per migliorare la sicurezza e la protezione da eventi accidentali e devono essere
applicate le esigenze di tutela di cui alle Norme del PSC.

Si ritengono necessari interventi atti a risolvere i problemi di officiosita del sistema fognario e dei
collettori idrici superficiali (adeguamento della rete fognaria).

La fascia a verde e servizi qualifica I'intero insediamento e fornisce opportunita di mitigazione e
compensazione ambientale anche per le attivita produttive insediate.

Il PSC prevede fasce verdi di mitigazione lungo i confini ovest (nella parte non a confine con il
Comune di Reggio Emilia) e sud dell'ambito.
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Di seguito si riporta I'estratto delle tavole di PSC 1a e 1b unite con individuazione del lotto di
proprietda MGT che si propone di cedere per compensazione in arancione.

Figura 15a — Estratto tavole 1a,1b unite “Ambiti e trasformazioni territoriali” con area di cessione in

arancione.
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Di seguito si riporta I'estratto della tavola di RUE vigente con individuazione del lotto di proprieta

MGT in giallo e del lotto adiacente oggetto di variante in blu.

[[] APstey  Ambiti specisiizzati per attivita produttive di rilievo sovracomunall esistenti - A 13

[] APs(p)  Ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo sovracomunale, di progetto - A 13

[ APs(c)  Ambiti speciaiizzati per attivits commerciali di rilievo comunale, esistenti - A 13
[[] vz temtorio urbanizzavie
ssss Piste ciclabil principall

[ cowaccoe Attrezzature e spazi coliettivi di Iivello urbano (verde pubblico attrezzato) A-24

«—»— Fasce dirispetio dei corsi d'acqua

Figura 16 — Estratto tavola 1C “Ambiti e trasformazioni territoriali” — aggiornata ottobre 2022.
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Di seguito si riporta I'estratto delle tavole di RUE 1c e 1b con individuazione del lotto di proprieta

MGT che si propone di cedere per compensazione in arancione.
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Figura 16a — Estratto tavola RUE 1B, 1E “Ambiti e trasformazioni territoriali” con area di cessione.
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Dalle tavole della strumentazione urbanistica comunale vigente si nota che la sede attuale é
collocata in ambito APS (e) e confina ad ovest con I'area produttiva APS (p) che é stata in parte
attuata con il 2 POC del 2013, il lotto in cui & previsto 'ampliamento del presente procedimento
unico é collocato in ambiti Coll. C, verde pubblico attrezzato, oggi tenuto a prato ed é circondato
da piste ciclabili e ciclopedonali esistenti.

L’edificio non produttivo piu vicino & collocato in ambito ad alta vocazione produttiva agricola e si

trova ad oltre 220 metri piu a sud oltre il nuovo stabilimento Arbizzi.

| lotti interessati dal procedimento sono collocati a lato di un corso d’acqua iscritto nell’elenco delle

acque pubbliche e rientra nella relativa fascia di rispetto.

Y

Inoltre quella porzione di territorio comunale € interessata da alta ed elevata vulnerabilita

idrogeologica.

Per tutto 'ambito APS in considerazione della vicinanza della via Emilia e del collegamento
dell'area all'impianto storico della centuriazione di eta romana & sottoposto I'obbligo preventivo di

comunicazione dei lavori alla Soprintendenza.

Si sottolinea che tra gli obiettivi generali della pianificazione previsti per 'ambito produttivo c’¢ la
disponibilita di spazi e servizi per ampliamenti e adeguamenti funzionali di aziende gia insediate
nel territorio ed il mantenimento della fascia verde ad ovest del Canale di Cavriago, corso d’acqua
con valenza ecologica ed ambientale, e del percorso ciclopedonale nord-sud in direzione

Capoluogo.

Tale fascia verde lungo il rio € ritenuta strategica in quanto viene a costituire lo sbocco naturale per
tutte le attivita insediate a Corte Tegge che non dispongono di spazi di servizio entro la maglia del

costruito.

La scheda VAS del PSC prevede come prestazione di qualita per 'ambito APS la realizzazione di
vasche di compensazione del regime idraulico delle acque piovane e opportune mitigazioni in
relazione alla vulnerabilita degli acquiferi e la realizzazione di face verdi di ambientazione sul lato

sud.
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CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

Di seguito si riporta l'estratto della tavola 01 del Piano di Classificazione Acustica con
individuazione del lotto dello stabilimento attuale.

STATO DI FATTO PROGETTO

-~
{
{

ANEA DI CLASEE 1 ANEA DI GLASEE |
ANEA On CLASSE 1 i AZADIOAZSE

AREA O CLASBE AREA DI CLASSE 1

AREA DI CLASSE IV % AREA DI CLASSE W
' y

ANEA OnCLASSE v D/////; AREN O CLASSE V

AREA DN CLASSE W % AREA DI CLASSE W

FASCIA LIMITE 7000 ¢BA [DP.R n" 469 - 1811 58)

1 FASCIA LIMITE 6595 cBA {D 2R n* 453 . 10 11 50)

FAECIA LIVITE TDE0 084 (D.P.R- 142 - 30.03.04)

fmmamaee 1 FASCIA LIMITE 05048 S8A (0P R - 17142 - 30.03.04)

Figura 17 — Estratto “Zonizzazione Acustica” Tavola 01.

L’area in esame risulta inserita in classe V come tutto il resto del comparto produttivo e come il
lotto di ampliamento piu a sud in blu.
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Figura 17a — Estratto “Zonizzazione Acustica” Tavola 02.

L’area di cessione in localitd San Nicolo nel Capoluogo, individuata con perimetro blu, & inserita in

classe lll e non occorre modificare la classificazione.

VERIFICA DI COERENZA

Il procedimento unico prevede I'ampliamento di uno stabilimento industriale esistente
coerentemente con l'attuale normativa regionale e in linea con quanto previsto negli obiettivi

generali della pianificazione del PSC vigente per 'ambito produttivo di Corte Tegge.

L’intervento di ampliamento se da un lato consente il mantenimento di aziende ormai radicate nel
territorio dall’altro si sviluppa su un’area prevista a verde pubblico attrezzato a lato del canale di

Cavriago che e considerato nel PSC un rio a valenza ecologico ambientale.

Per questo motivo e tenuta libera una fascia di 10 metri lungo il canale per consentire la corretta
manutenzione e per consentire la realizzazione della pista ciclopedonale prevista nel PSC.
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A compensazione delle aree Coll.c sottratte alla fascia laterale del canale vengono cedute al

comune aree di proprieta a sud del Cimitero Comunale a lato del Canale di Cavriago per

incrementare le aree verdi attrezzate del Capoluogo a piu elevata fruizione.

COERENZA CON IL PROGRAMMA AMBIENTALE DELL’APEA.

traffico veicolare

attraverso il monitoraggio

sul monitoraggio dei flussi di

traffico.

COMPETENZA OBIETTIVO AZIONE DI PROGETTO COERENZA
_ Aumentare il livello Il progetto di intervento anche se Coerente
ﬁ qualitativo dell'offerta sottrae una porzione di verde
% degli spazi verdi urbani pubblico all’interno del comparto
'-(')J ed extraurbani attraverso | produttivo di Corte Tegge non ne
';: _ una razionale gestione pregiudica la fruibilita e la
% El delle aree a verde manutenzione.

o) E pubblico
L:) Z Aumentare il livello quali | Il progetto non pregiudica la Coerente
g - quantitativo dei "sistemi | fruibilith e manutenzione della
& naturali" salvaguardando | fascia verde boscata lungo il Rio di
@ la biodiversita e le specie | Cavriago e incrementa la dotazione
E autoctone di arbusti e siepi
Aumentare la sicurezza | Il progetto non modifica I'assetto Invariante
nelle strade principale della mobilita
<
?(: Migliorare la qualita E’ previsto un doppio accesso con Coerente
a dell’ambiente, attraverso | viabilita arretrata rispetto al via
2 la riduzione del numero Lama per consentire le manovre di
'é di veicoli circolanti e la ingresso ed uscita in sicurezza
8 fluidificazione del traffico
w
L Mitigare gli impatti Il progetto non determina modifiche Invarianti
% ambientali e alle infrastrutture stradali e
'-,'_J paesaggistici provocati 'incremento di veicoli transitanti
§ dal traffico veicolare non pregiudica la mobilita
E Migliorare la gestione del | Il progetto non riguarda le azioni Invariante
=
0
=

e il controllo dei dati

ambientali
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Migliorare la qualita
dell’ambiente attraverso
il potenziamento della
mobilita ciclopedonale

Mantenimento del percorso

ciclopedonale esistente

Invariante

RISORSE IDRICHE

Aumentare l'efficienza
del sistema di gestione
delle risorse idriche
razionalizzando lo
smaltimento delle acque
piovane e degli scarichi
urbani in corpo idrico

superficiale

Il progetto prevede il conferimento
alla pubblica fognatura nel rispetto
dei parametri imposti con adozione

di strozzature e condotti maggiorati

Coerente

RIFIUTI

Pianificazione del
servizio e miglioramento
RD con riduzione degli

impatti ambientali

Il progetto non modifica le attuali

procedure di smaltimento rifiuti.

Invariante

ENERGIA

Controllare e ridurre i
consumi di risorse
energetiche e
promuovere un razionale
utilizzo delle risorse

energetiche sul territorio

Il progetto non comporta modifiche
ed incrementi di consumi alla
pubblica illuminazione di Corte

Tegge.

Invariante

INFORMAZIONE E

PARTECIPAZIONE

Diffondere i temi dello
sviluppo sostenibile
attraverso la promozione
delle tematiche
ambientali presso le

aziende private

Non pertinente

Invariante
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Migliorare la gestione Non pertinente Invariante
degli aspetti ambientali
diretti ed indiretti sul
territorio - riduzione e
prevenzione
dellinquinamento di tipo

fisico e chimico.

Migliorare
l'informatizzazione e
I'interconnettivita
dellAPEA

ALTRI PIANI E ATTIVITA’ DI GESTIONE
AMBIENTALE

Il progetto per le sue dimensioni ridotte in relazione a quelle complessive dellAPEA non determina

azioni non coerenti con gli obiettivi prioritari del programma ambientale.

SCELTA DELLE ALTERNATIVE

Trattandosi di procedimento unico secondo art.53. LR24/2017 con il quale si prevede
'ampliamento di uno stabilimento industriale esistente su terreni di proprieta attualmente
classificati in ambiti non produttivi, per consentire 'ampliamento e il mantenimento dell’azienda in
territorio comunale l'unica alternativa possibile € la riclassificazione del lotto con variante alla

strumentazione.

L’ampliamento sugli altri lati del lotto esistente & irrealizzabile per la presenza ad est del Canale e
di altri stabilimenti attivi, a nord per la presenza di uno stabilimento in attivita e ad ovest per la

presenza della viabilita di margine dell’area produttiva e di aree a parcheggio.

L'alternativa della completa delocalizzazione della sede attuale in altre aree non e
economicamente sostenibile e non & compatibile con le tempistiche di cui necessita I'azienda,
inoltre avrebbe inevitabilmente provocato l'interruzione della produzione, quindi non € perseguibile

ed é stata scartata.

CONTENUTI TECNICI DELLA VARIANTE URBANISTICA

Le modifiche agli elaborati di PSC e RUE vigenti conseguono all’obbligo di legge di rendere
conformi le tavole di progetto e le norme della strumentazione urbanistica comunale in vigore alla
conclusione positiva del procedimento unico ai sensi dell’art. 53 della LR 24/2017 attivato dal

Comune per 'ampliamento della “MGT sas” sita in Comune di Cavriago in via Lama n°4.
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Il progetto presentato prevede la trasformazione di 5.052 mq di terreno attualmente classificati
dagli strumenti urbanistici comunali come Coll c) “Attrezzature e spazi collettivi di livello urbano” in
“Ambiti specializzati per attivita produttive” e la riclassificazione a “COLL c¢” Attrezzature e spazi
collettivi di livello urbano di 10.366 mq di aree di proprieta privata classificate negli strumenti
urbanistici vigenti ad “Ambiti agricoli periurbani AAP” sia nel PSC che nel RUE.

Poiché il procedimento unico di cui all’art. 53 in esame approva un progetto in variante al PSC e
non una variante specifica con attribuzione di indici e parametri di zona, lintera superficie
aziendale esistente e di progetto nel comparto produttivo di Corte Tegge (8.300 mq) e le aree di
proprieta della MGT ad ovest del Rio di Cavriago da cedere gratuitamente allAmministrazione
Comunale per la trasformazione del parco lineare del progetto urbano con destinazione a verde
pubblico (10.366 mq) verra perimetrata e individuata sulle tavole di PSC e di RUE con la dicitura
“art. 53” a significare che le condizioni di edificazione non derivano dalle norme di zona ma dal

progetto approvato.

Vengono inoltre modificati gli articoli normativi di PSC e RUE.

In calce all’art. 39 - Ambiti specializzati per attivita produttive sovracomunali - APS — “Modalita di
Attuazione® delle norme di PSC ed in calce all'art. 53 “APS (e) - Ambiti per attivita produttive di
rilievo sovracomunale, esistenti: destinazioni d’'uso e parametri edilizi” delle norme di RUE, si

inserisce il seguente capoverso:

<< Per l’area sita in localita Corte Tegge in Comune di Cavriago, identificata al foglio 4
mappale 650 e 651 per una superficie fondiaria pari a 8.300 mq di cui 5.052 relativi al solo
ampliamento e identificata nella cartografia di Piano con la dicitura “art. 53”, I’attuazione
degli interventi pud avvenire nei limiti, condizioni e modalita stabilite nella delibera di
approvazione del procedimento unico art. 53 della LR 24/2017 comma 4 lettera D), secondo
le quantita e gli indici urbanistici di cui all’art.2 dello schema di convenzione che di seguito

si riportano.

- Superficie Fondiaria SF: 8.300 mq
- Indice di Utilizzazione Fondiaria UF max: 0,544 mg/mq

- Superficie Complessiva SC max: 4.518 mq

- Superficie Complessiva SC max di nuova costruzione: 2.852,1 mq
- Superficie Complessiva SC esistente: 1.665,90 mq

- Rapporto di Copertura Q max: 53,5%SF

- Superficie Coperta SQ max: 4.441,64 mq

- Superficie Coperta SQ di nuova costruzione: 2.862,04 mq
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- Superficie Coperta SQ esistente: 1.555,70 mq + 23,90 mq (cabina elettrica)
- H max: 8,75 m

- Superficie permeabile SP min: 1.588 mq

- Usi previsti: U26 (articolo 3.1 Allegato A — RUE)

- Parcheggi di urbanizzazione primaria P1: 347 mq e n. 12 posti auto.

- Parcheggi privati pertinenziali di uso comune Pc: n. 32 posti auto.

- Parcheggi privati pertinenziali di uso riservato Pr: n. 11 posti auto.

Il soggetto attuatore dovra rispettare gli obblighi del proponente previsti all’art. 3 della
convenzione e dovra cedere gratuitamente al Comune le aree di 10.366 mq in localita San
Nicold del Capoluogo, classificate nel RUE previgente alla variante art. 53 come “Ambiti

agricoli periurbani AAP” disciplinati dal capo 3D delle norme di RUE.

>>
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A seguito dell’approvazione del procedimento unico vengono modificate le tavole 1la e 1b di PSC e
1b, 1c, le di RUE, “Ambiti e trasformazioni territoriali”, non viene modificata la tavola PSC 2b

“Tutele Ambientali e Storico Culturali” e non dovra essere adeguata la tav 01 e la tav 02 del Piano
di Classificazione Acustica Comunale.

Si allegano di seguito gli estratti delle sole tavole modificate.

- g

r B O A

Figura 18 — Estratto “Tavola PSC 1A Ambiti e trasformazioni territoriali” modificata.
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Figura 18a — Estratto Tavola PSC 1A,1B unite “Ambiti e trasformazioni territoriali” modificata.
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Figura 19 — Estratto “Tavola RUE 1C Ambiti e trasformazioni territoriali” modificata.
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Figura 19a — Estratto Tavola RUE 1B,1E “Ambiti e trasformazioni territoriali” modificata.
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QUADRO PROGETTUALE
DESCRIZIONE SINTETICA E PARAMETRI URBANISTICI
La ditta M.G.T. s.a.s. si trova nella necessita di implementare e diversificare il ciclo produttivo per

essere competitiva nel mercato nazionale e internazionale; la crescita aziendale comporta
l'installazione di nuovi macchinari in nuovi spazi dedicati alla lavorazione, accompagnati da ulteriori
locali per 'accoglienza, il ristoro ed il benessere dei lavoratori attualmente impiegati e della nuova
forza lavoro che 'aumento della produzione richiedera.

Per una razionale organizzazione del ciclo produttivo occorre che I'ampliamento sia direttamente
collegato agli spazi di lavorazione esistenti, mediante la costruzione di un nuovo corpo di fabbrica
adiacente alla parete sud dell’attuale stabilimento e I'abbattimento della porzione inferiore di due
pannelli perimetrali per creare un ampio passaggio tra le due strutture.

Per tale esigenza, la ditta, in accordo con 'Amministrazione Pubblica ha acquisito dal Comune le
aree confinanti a sud dello stabilimento esistente classificate nella pianificazione vigente ad
attrezzature e spazi collettivi di livello urbano previste nel PUA a verde pubblico in quota
eccedente gli standards minimi di legge, non ancora dotate di alberature e attrezzature di qualsiasi
genere e sistemate a prato.

In termini di superficie utile, 'odierna area dedicata ai macchinari misura 1.248 mq e il progetto di
ampliamento prevede un nuovo spazio macchine pari a 2.513 mq, per un totale di 3.716 mq
dedicati alla sola produzione; la superficie complessiva SC di progetto assomma a 2.852 mg.

Il nuovo lotto necessario per costruire i nuovi volumi costituisce il prolungamento verso sud del
lotto esistente per una estensione di 5.052 mq, che sommati ai 3.248 mq gia edificati portano la
superficie d’intervento a 8.300 mq totali. A tale quantita vanno detratti 423 mq di aree di cessione

per i parcheggi pubblici per cui la superficie fondiaria & quantificata nel progetto in 7877 mq.

La realizzazione del progetto comporta una variante agli strumenti urbanistici comunali vigenti, in
guanto il PSC e il RUE di Cavriago individuano i terreni a sud del lotto MGT come Coll c)

“Attrezzature e spazi collettivi di livello urbano”.
Tale variante consente comungue il mantenimento degli standard di verde pubblico per I'ambito

produttivo inserito nel secondo POC che erano previsti in eccedenza di quasi il doppio delle

guantitd minime richieste.
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Figura — Estratto tavola di progetto 0 revl- standards di progetto
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PROGETTO PLANOVULMETRICO
Dal punto di vista architettonico il fabbricato di ampliamento ha sagoma planimetrica a L;

considerando l'intervento nella sua globalita, si viene a formare un fabbricato a corte aperta.
Nella parte centrale, disposti su due livelli saranno ubicati tutti i servizi dedicati ai lavoratori con
spogliatoi, locale infermeria, sala polivalente, servizi igienici, coffee-corner, al piano primo si

trovano uno spazio riunioni e un locale pranzo.

esistente

L’ampliamento mantiene laltezza del fabbricato esistente, la forma, la dimensione e la
disposizione delle finestrature & uniforme con quelle attuali ed in continuita nei prospetti;
'orientamento, la dimensione, soprattutto il colore (verde Alpi), il materiale (cemento) la finitura
superficiale (graniglia di marmo levigato) dei pannelli di tamponamento € identica a quella utilizzata
nella costruzione dell’attuale sede MGT.

Per quanto riguarda gli infissi si prevede di utilizzare profili in alluminio a taglio termico ad una sola
anta.

L’opificio avra invece un sistema di aperture a shed, motorizzato con comandi a terra.

Per quanto riguarda le strutture si prevede di realizzare il fabbricato in cemento armato
prefabbricato con pannelli di tamponamento e fondazioni su plinti isolati con cordoli di

collegamento, la copertura € prevista con tegoli in CAP con sezione ad U.
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Figura — Estratto tavola di progetto 3 revl- planimetria pt di progetto
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Al progetto € allegata anche la relazione paesaggistica a cui si rimanda per approfondimenti.

Di seguito si riportano i prospetti estratti dalle tavole di progetto e dall’elaborato relazione

paesaggistica con un render dello stato di progetto lato sud ed ovest.
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POST OPERAM

Figura — Estratto tavole di progetto — prospetti e renders da relazione paesaggistica
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INSERIMENTO PAESAGGISTICO E DOTAZIONI ARBOREE
Come si evince anche dalla lettura della relazione paesaggistica il progetto di ampliamento tende a

mitigare l'impatto dellopera edilizia rispettando le specie arboree ed arbustive presenti
aggiungendone di nuove e dove possibile spostando le esistenti, al fine di mitigare I'impatto visivo

dell'opera provenendo dalla campagna poco distante.

L’attuale siepe di Osmanthus che mitiga il fronte che si affaccia verso il Rio sara proseguita al fine
di attenuare con continuita e coerenza I'impatto di tutta la lunghezza del nuovo fronte.

Per quanto riguarda il fronte sud, essendo quello che ha una maggiore visibilita dal cono visivo che
si apre oltrepassando il Rio mentre si percorre via Lama, il progetto prevede non solo l'inserimento
di una siepe, ma anche di alberi. Per la siepe si propone l'utilizzo di Carpinus betulus,
inframmezzato ad esemplari di Quercus robur “Koster”.

Si sottolinea la volonta di formare una schermatura sempreverde verso il Rio, in modo da spezzare
la compattezza e la lunghezza del fronte che si affaccia sul corridoio fluviale, mentre sul prospetto
che si affaccia verso ambiti paesistici agricoli sono state scelte specie autoctone, spoglianti,
proprie della campagna nei dintorni.

Nella relazione paesaggistica si sottolineare che, per problemi tecnici legati alla necessita di
consentire un adeguato passaggio ai mezzi meccanici che intervengono per la pulizia dell’alveo
del Rio e per la presenza di sottoservizi in prossimita del confine di proprieta, non & possibile
inserire alberi in mezzo alla siepe di Osmanthus prevista a est.

Lungo via Lama saranno ripiantumati i Frassini seccati a lato della carreggiata; in tal modo si mira
a ristabilire un viale alberato continuo

Nelle aiuole del fronte ovest si propone un filare formato da quattro Carpinus betulus “Pyramidalis”
dinnanzi alla zona carico - scarico merci e due Quercus robur nella parte centrale, che svolgono
anche una funzione ombreggiante per i parcheggi.

Nella pagina seguente si allega 'estratto la tavola delle sistemazioni a verde e relativa legenda.
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ALBERI DI PRIMA GRANDEZZA ALBERI DI SECONDA GRANDEZZA

Robinia pseudoacacia
O ¢t H .o ’y
o esistear] Oxmyacarpiniolia Carpinus betulus
n°3 di progetto "Pyramidalis"
n°4 di progetto
Fraxinus excelsior
n°2 esistenti
Pyrus calleryana
Celtis australis "Chanticleer"
n°2 di etto n°4 di progetto
Quercus robur Peo8
"Fastigiata Koster"
n°7 di progetto
Acer platanoides
Fraxinus ornus
n°2 di progetto n°2 di progetto

SIEPI

Siepe di Prunus lusitanica
di progetto
(cfr. Autorizzazione paesaggistica cabina elettrica)

Siepe di Osmanthus aquifolium
esistente e di progetto

Siepe di Carpinus betulus
di progetto
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MOBILITA’

Lo stabilimento attuale MGT san e collocato in via Lama tra il capoluogo di Cavriago e la via Emilia
nel margine ovest dell’area artigianale di Corte Tegge.

Su Via Lama non c’é traffico di attraversamento, le vie di collegamento principali sono via
dell'Industria che tramite via di Gonzaga si collega alla via Emilia a nord (linea rossa) e via Novella

che siinnesta sulla SP 62 (via dei Prati Vecchi) (linea gialla).

Attualmente sono impiegati 20 addetti su tre turni di cui due presidiati mentre il turno di notte non

presenta addetti; per la fornitura merci e invio prodotto finito si utilizzano 2 autotreni alla settimana
e massimo 2 autocarri fino a 35 q.li al giorno, come dichiarato dal legale rappresentante. Tale
carico rispetto al traffico dell’area produttiva si puo ritenere trascurabile.
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Lungo la via Emilia & collocata una postazione di monitoraggio del traffico regionale, postazione
638.
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In base a quanto emerge dai rilievi eseguiti nel 2023 presso la postazione 638 sono transitati

mediamente nel periodo diurno 12561 veicoli equivalenti ovvero mediamente 785 all’'ora
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In Aprile 2024 sono state eseguite rilevazioni manuali del traffico presso la rotatoria tra via Novella
e Via dei Prati Vecchi sia nell’ora di punta serale 17.30-18.30 che nell’ora di morbida del mattino
9.30-10.30 da cui € emerso che lungo via dei prati vecchi transitano circa 1600 veicoli nell'ora di
punta e circa 900 nell'ora di morbida mentre lungo via Novella transitano circa 360 veicoli nell’ora
di punta e circa 187 nell’ora di morbida

ORA DI PUNTA Veicoli Leggeri v/h Veicoli Pesanti v/h Tot/h
Via Novella 350 8 358
ORA DI MORBIDA Veicoli Leggeri v/h Veicoli Pesanti v/h Tot/h
Via Novella 150 24 174
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In futuro vista la buona prospettiva di incremento lavorativo si presume di poter assumere 15-20
nuovi dipendenti (per un totale stimato di 40 al massimo) ed incrementare il flusso di veicoli per le
merci, tuttavia il traffico veicolare futuro, generato dall’attivita continuera ad essere
sostanzialmente ininfluente per la viabilita circostante.

In particolare si possono prevedere su via Lama — via Novella circa 378 veicoli nel caso peggiore
nell’ora di punta (in cui si suppone che tutti i 20 nuovi addetti compiano il tragitto casa lavoro) e
176 veicoli nellora di morbida in cui si suppone che 2 mezzi pesanti conferiscano le merci
allazienda.

In realtd considerando i turni di lavoro circa 4 addetti e quindi 4 veicoli leggeri al giorno
raggiungono il posto di lavoro in momenti differenti, con incrementi dunque inferiori al 5% rispetto

al traffico attuale.

MOBILITA’ DOLCE

Attualmente lungo via Lama sono presenti piste ciclopedonali interconnesse ed é presente una

frangia libera sul lato del Rio di Cavriago.
Il progetto di ampliamento non modifichera gli attuali percorsi garantendo dunque la continuita

della mobilita dolce.

IMPATTO ACUSTICO

Come emerge dal precedente estratto di piano di classificazione acustica comunale tutta I'area

attuale e di progetto e l'intorno piu vicino € inserito in classe V che confina con zone agricole in
classe Il

| ricettori sensibili piu vicini al futuro ampliamento sono gli edifici industriali posti a sud-est e sud-
ovest a circa 100 mt di distanza dall’attuale attivita.

Si rimanda per dettagli alla Relazione Previsionale di Impatto acustico allegata al progetto.

Nella relazione si evidenzia che dal rilievo fonometrico eseguito al confine dell'attivita nel campo in
cui verra eseguito 'ampliamento, si pud notare la presenza di valori di rumorosita ambientale
contenuti entro i limiti assoluti di immissione.

Inoltre durante I'esecuzione della misura, I'attuale attivita interna della MGT S.r.l. era difficilmente
percepibile rispetto alla rumorosita di fondo dell’area (si ricorda che il contesto & prevalentemente
industriale), quindi si considera che dall'interno dell’edificio all’esterno la rumorosita emessa sia
molto contenuta.

Visto che il rumore interno rispetto all'intorno sara trascurabile (anche considerando che I'attivita si
svolge a porte e finestre chiuse), cosi come il contributo del traffico, le sorgenti sono esterne
probabilmente pit impattanti risultano essere le 3 pompe di calore per il condizionamento interno

dei nuovi locali posizionate sul lato est, verso il rio di Cavriago.
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Dalle stime previsionali condotte nella Relazione Previsionale di Impatto acustico si dimostra il

rispetto dei limiti di legge per la classe V.

SISTEMA FOGNARIO
Il progetto della rete di fognatura prevede la realizzazione di reti separate con allacci alla pubblica

fognatura sia per la linea delle reti nere (un allaccio esistente) che per la linea delle reti meteoriche
nello scatolare pubblico esistente 100x160.

Per la rete di fognatura nera il progetto prevede I'estendimento dell’attuale rete nera.

Per lo smaltimento delle acque meteoriche il progetto prevede la limitazione delle portate di picco a
8 I/sha per tempi di ritorno di 50 anni come richiesto dall’ente di bonifica per il dimensionamento
delle laminazioni.

La superficie complessiva dell'intervento € stata suddivisa in 3 sottozone per determinare il volume
di invaso necessario.

La relazione idraulica evidenzia la necessita di volumi di laminazione non inferiori a 174 mc

complessivi, le aree non colorate sono invarianti dal punto di vista idraulico.
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La laminazione viene garantita da un tubo di scarico circolare a sezione limitata DN 100 mm, che
in caso di evento critico rigurgita la portata in un condotto scatolare di sezione 125x150 lungo 95
m, quindi con capacita di invaso di 178 mc. Si rimanda alla relazione tecnica delle reti fognarie e
alla tavola di progetto schema fognature per dettagli.
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Figura — Estratto tavola di progetto 13 REV2 — schema fognature

71



4894 VALSAT Procedimento Unico MGT

TUTELA IDROGEOLOGICA - ART20 - RUE

Essendo collocato il lotto prevalentemente su aree a vulnerabilita elevata, I'intervento non prevede
la realizzazione di piani interrati, né l'installazione di cisterne e/o depositi interrati; la raccolta degli
oli esausti e dei trucioli di ferro avviene con contenitori ermetici (vd Relazione tecnica REV 1 - pag
18) posizionati in un’area pavimentata in cls per evitare la dispersione nel terreno in caso di

sversamento accidentale.

Per quanto riguarda le aree destinate al carico/scarico, esse saranno realizzate con materiali
impermeabili e la raccolta acqua di tali piazzali sara convogliata in una cameretta dotata di
saracinesca facilmente manovrabile in caso di sversamento accidentale. Al di sotto del fabbricato
con pavimentazione interna in cls totalmente impermeabile non sara realizzato alcun collettore
fognario, che comunque sara realizzato con apposite guarnizioni a tenuta e ove necessario
rinfiancato con bauletto in cls, almeno nei primi 20 metri da fabbricato con fondo impermeabilizzato
finalizzato ad evitare sia eventuali perdite della fognatura entro la falda, sia drenaggi operati dalla

fognatura sulla falda, fino al collettore comunale.

72



4894 VALSAT Procedimento Unico MGT

SORGENTI RINNOVABILI

Il progetto prevede di integrare I'impianto esistente da 60kwp con un impianto aggiuntivo di 169.42

kWp suddiviso in 16 stringhe.

Tale incremento di energia dovuto a sorgenti rinnovabili consentira a regime, di coprire circa il
25/30% del fabbisogno complessivo dell’attivita produttiva (230.000 kwh annui prodotti su 850.000
kwh annui di consumo).

E’ prevista inoltre una postazione di ricarica per veicoli elettrici nei parcheggi pertinenziali
rappresentata graficamente nella tav 03 rev 1.
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Figura — Estratto tavola di progetto 07 rev 1 disposizione impianto fotovoltaico.
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COMPENSAZIONE AMBIENTALE

L’accordo territoriale del procedimento unico prevede la cessione di 10366 mq (perimetro verde) di

un’area di proprieta classificata ad ambito agricolo periurbano in localita S.Nicold nel Capoluogo

per compensare i 5052 mq sottratti in adiacenza al lotto produttivo classificati ad ambiti per

attrezzature e spazi collettivi di livello urbano.

INDIVIDUAZIONE DELL'AREA DI CESSIONE SU ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE

)

PROPRIETA' M.G.T.

AREA DI CESSIONE - fogio 8, mq;pale 361, area rurale, are 1.58;

- foglio 8, mappale 385, seminalivo, classe 1, are
13.72, R.D. Euro 8,15 - RA. Euro 12,40;

- foglio 8, mappale 391, bosco ceduo, classe U, are
00.69, R.D. Euro 0,06 - RA. Euro 0,02;

- foglio 8, mappale 397, prato irar, dasse 1, ha
1.29.70, R.D. Euro 117,22 - R A. Euro 107,18;

Figura — Estratto tavola di progetto compensazione ambientale, individuazione area di cessione.
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Come riportato nella relazione illustrativa di progetto le valenze positive della cessione di tale area

pili accentrata per compensazione sono:

- Considerando I'aspetto dimensionale, I'area verde ceduta al Comune & pari al doppio rispetto a
guella su cui insistera 'ampliamento del capannone;

- Considerando I'aspetto ambientale, I'area verde ceduta al Comune ha una valenza maggiore per
i seguenti motivi: innanzitutto non & un’area “residuale” ed assolutamente compromessa dal punto
di vista della biodiversita come quella sita in localita Corte Tegge, ma inoltre concorre a comporre
un corridoio verde di connessione tra I'abitato denso del Comune e la campagna. Inoltre questa
fascia e attraversata dal Rio di Cavriago, che ne aumenta il potenziale in termini di biodiversita. Un
polmone verde e continuo in prossimita del centro & indubbiamente una tessera importante per la
gualita urbana, anche in termini di servizi realizzabili, sia ai cittadini che ambientali.

- Considerando I'aspetto funzionale, si evidenzia che in localita San Nicold & gia presente una
pista ciclabile che fiancheggia il Rio. Allargare la dotazione verde adiacente alla pista ciclabile é

senza alcun dubbio un’ottima opportunita per implementare le attrezzatture a verde collettivo.

Come indicato nel Decreto del Presidente della Provincia di Reggio Emilia, considerando che
lintervento ricade comunque su un terreno classificato dagli strumenti urbanistici come
“Attrezzature e spazi collettivi di livello urbano”, in parte gia piantumato a cura e spese
del’Amministrazione comunale, € stato inserito nello schema di convenzione attuativa I'obbligo al
punto m dell’art. 3 “Obblighi della Proponente” di provvedere al reimpianto delle alberature
abbattute, realizzando una fascia continua di ambientazione mitigazione a sud del fabbricato
produttivo in ampliamento, anche tramite I'utilizzo dell’area pubblica di proprieta del Comune. Tale
piantumazione dovra essere costituita da esemplari adulti, di modo che la mitigazione sia efficace
nellimmediato. Quanto sopra dovra essere realizzato secondo uno specifico progetto da
concordare con I'Ufficio Ambiente del Comune di Cavriago, e completato entro il termine di fine
lavori e presentazione della Segnalazione Certificata di Conformita Edilizia e Agibilita, anche

parziale, dell'intervento.

INTERFERENZE SOTTOSERVIZI

Vista e considerata la presenza, in corrispondenza del limite est del lotto, di un metanodotto MP in

acciaio DN 200 e di una derivazione di utenza idrica in PE DE 40, per questo motivo € necessario
richiedere il tracciamento sul posto al fine di evitare interferenze con le opere in progetto.

Si allegano gli estratti cartografici con l'indicazione dei sottoservizi da tracciare.
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SCHEDA DI SOSTENIBILITA’

Come gia descritto nel paragrafo relativo al percorso metodologico adottato, le valutazioni
specifiche del presente procedimento sono esplicitate nella scheda di Valutazione di sostenibilita
che riporta nel dettaglio:

Informazioni sulle pressioni attese
o Fattori territoriali
Mobilita e trasporti
Uso dell’acqua
Energia
Inserimento nel paesaggio e nell’ecosistema
Materiali e Rifiuti
Emissioni

Quadro sintetico delle criticita potenziali relativi ai sistemi sensibili:
Sistema geologico-geomorfologico

Sistema idrico

Sistema ecologico e Naturalistico

Sistema agricolo

Paesaggio culturale

Sistema antropico

Condizioni di sostenibilita dell’azione
Sistema geologico-geomorfologico
Sistema idrico

Sistema ecologico e Naturalistico
Sistema agricolo

Paesaggio culturale

Sistema antropico
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INFORMAZIONI SULLE PRESSIONI ATTESE

FATTORI TERRITORIALI = TE

L’intervento prevede la trasformazione di 5052 mq di aree verdi per attrezzature collettive di livello
urbano in ambito per attivitd produttive Art.53 per I'ampliamento di una ditta di subfornitura

oleodinamica e la cessione per compensazione di 10366 mq di aree in ambito agricolo periurbano.

MOBILITA’ E TRASPORTI - MT

L’intervento di variante consiste nellampliamento dello stabilimento attuale per consentire
I'acquisto di nuovi macchinari al fine di implementare e diversificare il ciclo produttivo.

Viste le condizioni della viabilita in via Lama gli attuali 20 dipendenti di MGT sas e gli eventuali
futuri assunti (massimo 20 stimati) considerando anche un raddoppio del traffico per le merci
attualmente di 2 autotreni e 2 autocarri alla settimana non sono tali da determinare criticita per la
mobilita della zona.

Il progetto non prevede la realizzazione di nuove piste ciclopedonali ma il mantenimento e la

salvaguardia delle attuali esistenti ed interconnesse.

ACQUA — AQ

Il progetto prevede su 8300 mqg complessivi circa 6700 mq di superfici impermeabili considerando
anche le aree da cedere di 432 mq.

Le acque reflue sia bianche che nere afferiranno alle aste nere e bianche della pubblica fognatura
esistente.

Il sito & collocato su zone di protezione delle acque sotterranee (Settore A), per questo motivo le
reti nere saranno a tenuta garantita, in ottemperanza alle indicazioni dell'allegato 9 del PTCP,

vengono inoltre rispettate le disposizioni dell’Art. 20 del RUE.

ENERGIA - EN

Le pressioni sul sistema energetico sono limitate alle necessita produttive dello stabilimento su cui
sono oggi installati 60 kW picco da impianto fotovoltaico e che si prevede di integrare con un
nuovo impianto da circa 170 kW picco. Con tale incremento la copertura da fonte rinnovabile
raggiunge il 25/30 % del fabbisogno energetico complessivo dello stabilimento (230.000 kWh
prodotti su 850.000 kWh consumati in un anno).

Per la climatizzazione degli ambienti riscaldati si utilizza un impianto in pompa di calore che

garantiranno anche la produzione di acqua calda sanitaria.
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INSERIMENTO NEL PAESAGGIO E NELL’ECOSISTEMA - IN

L’edificio di progetto & collocato a meno di 150 mt dal Canale di Cavriago che & iscritto nell’elenco
delle acque pubbliche per questo motivo é stata redatta relazione paesaggistica per richiesta di
parere della Soprintendenza.

Il progetto del verde di mitigazione prevede oltre agli esistenti la messa dimora di 16 alberi di prima

grandezza, 8 alberi di seconda grandezza e 286 arbusti.

MATERIALI E RIFIUTI = MR

Il nuovo edificio in ampliamento interessa un lotto libero, verranno prodotte terre e rocce da scavo
da gestire secondo le disposizioni di legge.
L’attivita industriale genera come scarto di produzione trucioli di ferro ed olio esausto raccolti in

adeguati contenitori e smaltiti da aziende specializzate.

EMISSIONI - EM

Lungo via Lama corre una linea elettrica MT ed € presente una cabina di trasformazione.

Non ci sono luoghi di permanenza di persone oltre le 4 ore in prossimita della cabina di
trasformazione.

Lo studio previsionale di impatto acustico allegato al progetto non ha fatto emergere criticita legate
allintervento edificatorio.

Il processo produttivo non prevede emissioni in atmosfera da combustibili fossili.
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QUADRO SINTETICO DELLE CRITICITA’ POTENZIALI

Sistemi Sensibili

Criticita potenzialmente associate alle azioni di piano

Sistema Geologico-
Geomorfologico

Si rimanda agli esiti della relazione geologica, geotecnica che non ha
comunque evidenziato particolari problematiche. L’esito delle indagini di lll
livello ha dimostrato 'assenza di rischio di liquefazione dei terreni.

Area collocata in zona P2 del PGRA

Sistema Idrico

Zona di ricarica diretta della falda Settore A
Incremento lieve dei consumi
Incremento delle superfici impermeabilizzate

Sistema Ecologico e
Naturalistico

Nessuna criticita rilevante

Sistema Agricolo

Non interessato dall'intervento

Paesaggio Culturale

Lotto collocato entro 150 mt dal Canale di Cavriago iscritto nell’Elenco
delle acque pubbliche con necessita di parere della Soprintendenza.

Sistema Antropico

Presenza di linea elettrica MT interrata e cabina di trasformazione sul
confine con via Lama.

Lieve incremento di traffico indotto

Possibili impatti acustici presso i ricettori abitativi piu vicini.

Incremento dei consumi energetici

Diminuzione di aree per spazi collettivi di livello urbano

Presenza di sottoservizi acqua e gas sul limite est del lotto
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CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’ DELL’AZIONE

Sistemi Sensibili Descrizione interventi mitigatori
Sistema Geologico - |ll progetto in fase esecutiva deve rispettare tutte le specifiche prescrizioni
Geomorfologico riportate nella relazione geologica sismica.

Ai fini della gestione del rischio alluvioni la quota piano terra del fabbricato
e collocata allo stesso livello del capannone esistente di recente
costruzione oltre 20 cm rispetto al piano campagna e non sono previsti

piani interrati.

Sistema Idrico Al fine di limitare i consumi idrici verranno adottati nei servizi igienici
appositi dispositivi come (riduttori di flusso e frangigetto).

Lo schema di convenzione riporta I'obbligo di realizzare contenitori di
accumulo per il riutilizzo delle acque piovane provenienti dalle coperture.
Le acque luride sono collettate alla rete del capannone esistente e
saranno a tenuta garantita.

Le acque meteoriche sono collegate alla pubblica rete esistente previa
laminazione con saracinesche per regolare il deflusso e condotti
maggiorati per garantire l'invaso complessivo di non meno di 174 mc..

| pozzetti di raccolta acque meteoriche convogliano le acque ad una
vasca dotata di saracinesca azionabile in caso di sversamento
accidentale.

| piazzali sono impermeabilizzati e i contenitori dei rifiuti speciali sono a
perfetta tenuta con vasche di contenimento di adeguata capacita in
conformita al “Piano di Gestione delle aree cortilive scoperte” da
comunicare ad ARPAE e Comune.

Seguendo le indicazioni dell’allegato 9 delle Norme Tecniche del PTCP e
art.20 del RUE tutte le line nere saranno a tenuta garantita.

Sistema Ecologico e |Uintervento prevede nuove unita arboree ad alto fusto sul perimetro di
Naturalistico proprieta e per ombreggiamento dei parcheggi con specie di tipo
autoctono.

Sistema Agricolo -

Paesaggio Culturale L’intervento edificatorio si allinea all’edificato circostante e viene mitigato
da quinte arboree sui confini liberi.
E’ richiesto parere di conformita paesaggistica alla Soprintendenza.

Sistema Antropico Lo studio previsionale di impatto acustico allegato al progetto ha messo in
evidenza il totale rispetto dei limiti di zona presso tutti i ricettori.

Non son previsti luoghi per la permanenza prolungata di persone in
prossimita della cabina di trasformazione.

Saranno adottati sistemi impiantistici ad alta efficienza energetica e
verranno installati 169 kW picco di pannelli fotovoltaici in aggiunta ai 60
attuali in modo da coprire almeno il 25% del fabbisogno elettrico
complessivo.

E’ prevista una colonnina di ricarica per veicoli elettrici

I rifiuti speciali vengono smaltiti da ditte specializzate.

La sottrazione di aree per attrezzature e spazi collettivi di livello urbano
viene compensata dalla cessione di un’area verde in localita San Nicold
nel Capoluogo di dimensione doppie che consente di comporre un
corridoio di connessione tra la campagna e l'abitato denso tra l'altro in
continuita con la pista ciclopedonale esistente. Viene inoltre realizzata
una fascia continua di ambientazione e mitigazione a sud del fabbricato
produlttivo.

Richiedere tracciamento preventivo sottoservizi acqua e gas presenti sul
limite est del lotto

82




4894 VALSAT Procedimento Unico MGT

BILANCIO COMPLESSIVO

L’attuazione dell’intervento edificatorio comporta I'incremento di superficie produttiva per 4629 mq
e 423 mq di aree di parcheggio pubblico, inoltre per compensare la sottrazione di 5052 mq di aree
per attrezzature collettive sono ceduti al comune 10366 mq di ambiti agricoli periurbani con
incremento assoluto di 5737 mq di aree pubbliche per dotazioni territoriali.

INDICAZIONI PER IL MONITORAGGIO

Il monitoraggio degli effetti viene effettuato seguendo il piano di monitoraggio previsto nel PSC
vigente a cui si rimanda per una lettura completa.

In particolare per lintervento proposto si ritengono significativi i seguenti indicatori ripresi dalle
serie di indicatori utilizzate per il monitoraggio comunale composto in totale da 27 indicatori.

Per la serie di indicatori relativi ad Ambiente bio-fisico e risorse naturali

INDICATORE

FREQUENZA DI CONTROLLO

FONTE DEL DATO

IN-1

Estensione di verde pubblico
totale e fruibile,

% su superficie comunale e su
superficie urbanizzata,
ripartizione % del verde

pubblico per tipo d’'uso

Annuale

Comune di Cavriago
V Settore, LLPP,

Patrimonio e Ambiente

IN-2
Dotazione di verde pubblico
totale e fruibile per abitante

residente

Annuale

Comune di Cavriago,
Anagrafe

Per la serie di indicatori relativi ad Ambiente umano

INDICATORE FREQUENZA DI CONTROLLO FONTE DEL DATO
MT-3 5 anni Comune di Cavriago
Flussi di traffico giornaliero V Settore, LLPP,

medio nei punti nodali di Patrimonio e Ambiente
traffico (TGM)

EM-1 Annuale ARPA o Comune di
Qualita dell'aria nelle aree Cavriago

urbane: emissioni annuali totali V Settore, LLPP,
nellatmosfera Patrimonio e Ambiente
EN-1 Annuale ARPA Reggio Emilia da
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Consumo annuo di gas riepilogo consumi
metano sul territorio comunale fatturati IREN
per uso civile e industriale e

indice di consumo per abitante

EN-2 Annuale ARPA Reggio Emilia da
Consumo annuo di energia ENEL

elettrica sul territorio comunale
(ad uso domestico, pubblica -
illuminazione, industriale, altri

usi) e indice di consumo per

abitante

EN-3 Annuale ARPA Reggio Emilia da
Emissioni annuali di CO2 da IREN/ENEL dati di
consumi di gas metano e di consumo

energia elettrica sul territorio

SINTESI NON TECNICA

I Documento di Valsat cui si riferisce il presente testo, integrato dopo la prima e seconda
conferenza di pianificazione e con il decreto del Presidente della Provincia di Reggio Emilia, ha
affrontato I'analisi dello stato di fatto e gli obiettivi/strategie di progetto attraverso I'utilizzo di
strumenti di piano sovraordinati.

Il percorso metodologico adottato ha seguito i passi indicati dal decreto 4/2008 e quelli indicati dal
PTCP e si sono tenute in considerazione le analisi condotte e utilizzate per la valutazione
ambientale del PSC vigente di cui si predispone la variante specifica.

In una prima sezione si & svolta una caratterizzazione territoriale con analisi delle tavole di PTCP e

del PSC vigente, con focus specifico sugli elementi dei singoli sistemi di sensibilita.

E’ stata verificata la coerenza dell'intervento con gli obiettivi generali del PSC per I'ambito
produttivo di Corte Tegge e un’analisi delle alternative che non potevano prevedere soluzione
diversa dall’ampliamento se non la delocalizzazione completa dell’azienda.

E’ stato descritto il quadro progettuale e come esso concorra alla mitigazione e compensazione

degli effetti potenzialmente negativi.

E’ stata implementata infine la scheda di sostenibilita, che riporta in modo piu dettagliato una

sezione informativa sulle pressioni attese per passare poi alla sezione sulle criticita potenziali e
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alla sezione sulle condizioni di sostenibilita delle azioni proposte riferite ai seguenti sistemi

sensibili:

SSE | Sistemi di sensibilita

GEO | Sistema geologico-geomorfologico

IDR Sistema idrico

ECO |Sistema ecologico e Parchi

PAE Paesaggio culturale

ANTR | Sistema antropico

Le principali criticita sono individuate sul sistema geologico ed idrogeologico, le analisi geologiche
condotte dal dott. Triches a cui si rimanda, hanno escluso il rischio di liquefazione, i litotipi
soggiacienti alla quota di incastro delle fondazioni sono attribuibili alla categoria B,

Le fondazioni dovranno avere piano di posa posto a profondita maggiori di -1.8 dal piano
campagna.

Vista I'appartenenza dell’ambito alle aree a pericolosita P2 per il reticolo secondario di pianura il
piano terra viene collocato a quote superiori ai tiranti idrici tipici della zona in caso di esondazione,
pari a 20 cm dal piano campagna, ed alla stessa quota del piano terra del capannone esistente di
recente costruzione per evidenti necessita di layout produttivo e non verranno realizzati piani

interrati.

L’'impermeabilizzazione di aree attualmente a verde profondo impone la realizzazione di sistemi di
laminazione in applicazione del principio di invarianza idraulica. Si garantiscono limitazioni della
portata pari a 8 l/sha per I'immissione in pubblica fognatura tramite un condotto di scarico con
sezione limitata a 100 mm e tramite il sovradimensionano dei condotti di monte, per poter ottenere
non meno di 174 mc di invaso in caso di piogge critiche, con tempi di ritorno di 50 anni.

Per evitare l'inquinamento delle falde le opere fognarie, le fogne nere in particolare sono a tenuta
garantita e sulla linea delle acque meteoriche & prevista una saracinesca da manovrare in caso di
sversamenti accidentali.

Vista la localizzazione a meno di 150 metri dal Canale di Cavriago, iscritto nell’elenco delle acque
pubbliche il progetto edificatorio & soggetto a parere della Soprintendenza, sono previsti volumi
edificati con altezze non superiori all’edificato circostante, visivamente schermato da quinte
arboree ed arbustive (sono previste 16 nuove unita di prima grandezza, 8 di seconda grandezza e
286 arbusti che soddisfano anche gli standard di RUE.

Per quanto riguarda I'impatto acustico 'ampliamento non determina superamenti dei limiti presso i

ricettori piu vicini in classe V.
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Il progetto prevede la massima occupazione di superficie coperta con pannelli fotovoltaici per un
guantitativo pari a circa 170 kW di picco installati ad integrare I'impianto da 60 kW di picco
esistente ed ottenere una copertura superiore al 25% del fabbisogno energetico produttivo da fonti
rinnovabili.

In relazione alla viabilitd non si determinano impatti significavi.

Per quanto riguarda la produzione di rifiuti speciali si continuano ad applicare le stesse procedure
con stoccaggio in appositi contenitori ermetici per i trucioli di ferro e per I'olio esausto dotati di
vasca di raccolta e con lo smaltimento é affidato a ditte specializzate.

A compensazione della sottrazione di aree per attrezzature e spazi collettivi di livello urbano la
proprieta propone la cessione di un’area in ambito agricolo periurbano in localita S.Nicold nel
Capoluogo di dimensione doppia rispetto all’area sottratta e con maggior valenza funzionale ed
ambientale e viene inoltre realizzata una fascia continua di ambientazione e mitigazione a sud del

fabbricato produttivo.

In sintesi si ritiene che I'intervento edificatorio da un lato determina lievi criticita localizzate in zona
tra laltro esclusivamente produttiva quindi idonea all’ampliamento, da un altro concorre al
mantenimento occupazionale nel territorio comunale e all'incremento delle dotazioni a verde di uso

pubblico in ambito urbano.

Il monitoraggio degli effetti verra effettuato con le procedure in uso dal Comune, seguendo il piano
di monitoraggio riportato nel PSC vigente.
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